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Tegevusaruanne

AS Eesti Raudtee on raudteeinfrastruktuuri-ettevdtja, kes vastutab eelkdige raudteeinfrastruktuuri
rajamise, majandamise ja hooldamise eest, sealhulgas liikluskorralduse eest. Uhtlasi tdidab AS Eesti
Raudtee raudteeadministratsiooni tUlesandeid. 100 % AS Eesti Raudtee (end. AS EVR Infra) aktsiatest
kuuluvad Eesti Vabariigile. AS Eesti Raudtee (edaspidi ka Ettevote) infrastruktuuril tegutseb kaks

kaubaveo-ettevdtjat, AS E.R.S. ja AS EVR Cargo ning Uks reisijateveo-ettevote.

2016. aastal veeti Eesti Raudtee infrastruktuuril 12,52 min tonni kaupa. Vorreldes eelmise aastaga

veomaht langes 18,7% vorra ehk 2,87 min tonni.

Suurimaks kaubagrupiks veomahtudes tdusid vaetised, mida veeti kokku 4,12 min tonni ja mille vedu
kasvas aastaga 10,5%. Naftasaadusi veeti raudteel kokku 3,51 min tonni ning see oli 53% vaiksem
tulemus eelmisest aastast. Pdlevkivi veomahud kasvasid aastaga 26,5%, olles kokku 2,13 min tonni.
Keemiakaupade vedu suurenes 11% ja oli kokku 1,16 miIn tonni. Tahkete kutuste veomaht oli 0,49 min

tonni ning 7,2% vaiksem kui aasta varem.

Transiidina labis Eestit raudteega 8,03 min tonni ja siin mahud vahenesid 29%. Kohalike vedude maht
kasvas 14,5% ning ulatus 2,88 min tonnini. Importveod olid kokku 1,4 min tonni ja veod suurenesid 9%.

Eksportveod kahanesid 27% ja olid kokku 0,21 min tonni.

Konteinervedude mahuks kujunes 34 tuh TEU-d (standardne merekonteiner) ja see oli 21% vahem Kkui

aasta varem.

Peamiseks partneriks vedudes oli Venemaa, kust laeti Eesti suunas 7,42 min tonni kaupa ja Eestist

sinna veeti 0,43 min tonni kaupa. Laadimine Venemaalt vahenes 22,7% ja veod Venemaale 8%.

Siseriiklik reisirongiliiklus naitas 2016.a jatkuvalt kasvutendentsi, AS Eesti Liinirongid (Elron) poolt
sbidetud rongkilomeetrite arv kasvas 9,2% ja ulatus 4 059,0 tuhande rongkilomeetrini, mis moodustab
71,1% koigist 2016.a AS Eesti Raudtee infrastruktuuril likunud rongkilomeetritest. Kehtiv
infrastruktuurikasutustasude metoodika naeb ette, et erinevalt kaubavedudest ei tasu reisirongid AS
Eesti Raudtee infrastruktuuril liikudes labitud rongkilomeetrite eest. Kaubaveod samal ajal tasuvad
metoodikajargset maksimumi ehk 6,39 eurot Uhe labitud rongkilomeetri kohta. Eeltoodud pdhjusel tasus
Elron 2016.a infrastruktuuri kasutamise tasu pdhiteenuse eest kbigest 2,96 min eurot, mis on 11,7%

rohkem vdrreldes 2015. aastaga.
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2016.a jatkas Ettevote rahvusvahelise reisirongiliikluse korraldamist. Tallinn- St.Peterburg- Moskva liinil

opereerib Vene Raudteede titarfirma.

Kokkuvdtlikult iseloomustavad rongiliikluse mahtu ning sellelt makstud infrastruktuuri pdhiteenuse

kasutustasusid alljargnevad graafikud:

PGhiteenuse infratasu 2015 PBhiteenuse infratasu 2016

N ~

® kaubavedajad = reisivedajad w kaubavedajad = reisivedajad

Rongkilomeetrid 2015 Rongkilomeetrid 2016

/

= kaubavedajad = reisivedajad = kaubavedajad = reisivedajad

Eelnevalt valjatoodud asjaolu, et vastavalt kehtivale metoodikale ei tasu reisirongid labitud
rongkilomeetrite eest, tadhendas Ettevdtte jaoks I[6ppenud majandusaastal seda, et nii
raudteeinfrastruktuuri kasutustasu metoodikajargne brutotonnkilomeetri kui ka rongkilomeetri
komponent ulatusid I1&bivalt aasta I16ikes Gle maksimummaara ning rakendusid metoodikajargsed ,laed®,
mistottu jai ettevottel saamata 28,2 min eurot metoodikajargset raudteeinfrastruktuuri pohiteenuse
kasutustasu. Kuigi ettevotte jaoks on jatkuvalt oluline jatkuvalt tdhustada oma tegevust ja vahendada
seelabi infrastruktuuri majandamise kulubaasi, ei ole sedavérd suur kulude vahendamine ja/vdi

taastavate investeeringute teostamata jatmine, et saamata jaavaid tulusid kompenseerida, jatkusuutlik.

AS Eesti Raudtee juhatus on olemasoleva raudteeinfrastruktuuri kasutustasude arvutamise metoodika

mittetoimimist kommunikeerinud omanikule nii 2013.a, 2014.a kui ka 2015. aasta tldkoosolekul.

Lahenduse puudumise t6ttu on Ettevite olnud seni sunnitud edasi likkama mitmeid
raudteeinfrastruktuuri kvaliteedi sailitamiseks vajalikke investeeringuid. Esimese positivse sammuna
ettevotte pikaajalise jatkusuutlikkuse ning raudteeinfrastruktuuri kvaliteedi tagamiseks sdlmiti 2015.
aasta I6pus Eesti Vabariigiga finantseerimisleping riigieelarveliste vahendite eraldamiseks aastatel

2015-2020. Riigipoolse finantseerimisega tagatakse, et tavaparastes aritingimustes oleksid ettevotte
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tulud, mille moodustavad infrastruktuuri kasutustasud, muust majandustegevusest saadud kasum ja riigi
vdi muude isikute eraldatud vahendid, ning raudteeinfrastruktuuri majandamise kulud viieaastase
perioodi arvestuses tasakaalus. Antud lepingu alusel eraldati 2015.a 16pus ettevdttele 5 min eurot ja
2016. aasta I6pus 7,5 min eurot. Lisaks sellele on aruande koostamise kuupdeva seisuga t6ds uue
raudteeinfrastruktuuri kasutustasude metoodika valjatddtamine, mis téendoliselt hakkab kehtima

detsembris 2017 algaval liiklusgraafikuperioodil.

2016. aastal investeeriti kokku 15,4 min eurot (2015: 13,1 min eurot) (raudteeinfrastruktuuri kvaliteedi
sailitamiseks vajalike investeeringute maht peaks olema enam kui kaks korda kdrgem), millest
eurotoetusi oli 11,4 min eurot. Eurorahaga kaasfinantseeritavateks objektideks olid teeldigud Tapa-

Tartu raudtee renoveerimise projektis.

Suuremad omavahenditest tehtud investeeringud olid jargmised: omaosalused Tapa-Tartu raudtee
rekonstrueerimise projekti (2,02 min eurot), Tartu-Valga liinil Elva jée raudbetoonsilla remont
(sildeehitiste vahetus) 0,32 min eurot, Tallinn-Ulemiste jaamavahel Tartu mnt viadukti remont (betooni
taastamine, gabariidi varavate paigaldamine) 0,21 min eurot, Tallinn-Tapa liini | peateel Jagala joe

metallsilla remont 0,17 min eurot ning varustusosakonna vagunite remont (61 thikut) 0,27 min eurot.

2017. aastal on ettevottel plaanis jatkata Euroopa Liidu struktuurivahendite kaasabil investeerimist
raudteeinfrastruktuuri. Peamised projektid on Tapa-Tartu raudtee rekonstrueerimine ja Tallinn-Keila-
Paldiski ja Keila-Riisipere kapitaalremondi Il etapp. Omavahenditest on plaanis finantseerida kolme
teebrigaadide raskeveoki ostu (SISU) 0,6 min euro eest ja vagunite ning kraanade remonti 0,3 min euro
eest. Kokku on 2017. aastal plaanis investeerida 13,1 min eurot, millest 8,6 min eurot rahastatakse

Euroopa Liidu struktuurfondidest.

Finantssuhtarvud 2016 2015 2014 2013 2012 2011
Kulumieelne arikasum (EBITDA, min eurot) 98 138 208 322 350 353
EBITDA Intressikate (EBITDA / intressikulud) 213 226 249 351 274 185
Intressikandvate laenude suhe omakapitali 25% 24% 23% 26% 30% 62%

2016. aastal ei olnud ettevéttes kdimas Uhtegi uurimis- ja arendustegevusega seotud projekti ja neid ei

ole kavandatud ka 2017. aastaks.
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Dividendide valjamaksmise otsustab AS Eesti Raudtee (ldkoosolek, kellena tegutseb Eesti Vabariigi
majandus- ja taristuminister. 2016. aasta ainuaktsionari otsuses on omaniku ootustes sénastatud, et AS
Eesti Raudtee on riigivaraseaduse alusel osaluse valitseja poolt klassifitseeritud valdavalt avalike
eesmarkidega aritihinguks. Avalikku huvi kandvate eesmarkide taitmisel peab ariihing esmajarjekorras
ldhtuma riiklikust transpordiarengukavast. Omanikuootustes on ka soénastatud, et kuna AS Eesti
Raudtee ei ole vabal turul opereeriv riigi arithing, siis riik ei oota ASilt Eesti Raudtee stabiilseid
dividende, vaid vastav otsus tehakse arvestades ettevotte vdimalusi ja seda ka pikaajalises
perspektiivis. Arvestades ASi Eesti Raudtee pikaajalist majandustulemuste prognoosi ja

investeerimiskava, ei ole voimalik dividende vahemalt kuni aastani 2020 maksta.

Hea Uhingujuhtimise Tava aruanne

Tulenevalt riigivaraseaduse § 88 I6ike 1 punktist 10 ja AS Eesti Raudtee pohikirja punktist 5.1. on AS-|
Eesti Raudtee kui riigi aritihingul kohustus rakendada &ritihingu juhtimisel Hea Uhingujuhtimise Tava
(edaspidi HUT) ning kirjeldada selle jargimist hingujuhtimise aruandena majandusaasta aruande
koosseisus.

Uldreeglina AS Eesti Raudtee jargib HUT pdhimétteid méningate eranditega, mida on ka kirjeldatud ja

nimetatud mittejargimise pdhjus.

Uldkoosolek

Kuna 2016. aasta majandusaasta jooksul oli AS Eesti Raudtee ainuaktsionariks Eesti Vabariik, siis pole
vajadust kasitleda kaesolevas aruandes HUT-i (ihe pdhimétte, milleks on - tagada aktsionaride vérdne
kohtlemine - jargimist.

Vastavalt majandus- ja kommunikatsiooniministri 26.02.2013 kaskkirjale nr 13-0079 ,Majandus- ja
Kommunikatsiooniministeeriumi valitsemisel olevate riigi enamusosalusega arilhingute tldkoosolekute
téokorra kinnitamine® edastatakse korralise Uldkoosoleku paevakord ja paevakorras olevate kisimuste
osas otsuse vastuvdtmiseks vajalikud materjalid, sealhulgas Kkirjalik lGhikokkuvdte vastava
paevakorrapunkti kohta ja otsuse projekt ning ndukogu seisukoht ainuaktsionarile. Koosoleku

toimumisaeg lepitakse kokku ainuaktsionari esindajaga, kelleks on majandus- ja taristuminister.
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2016. aastal toimunud korralisel Gldkoosolekul osalesid lisaks osalust valitsevale ministrile ndukogu
esimees, juhatuse esimees, juhatuse liige-finantsdirektor, Tehnilise Jarelevalve Ameti peadirektor ja
ministeeriumi ametnikud. Koosolekule esitati juhatuse esimehe aruanne, ndukogu esimehe aruanne
ndukogu ja juhatuse t66st ja kontrollikeskkonnast. Juhatuse esimees, ndukogu esimees ja
ainuaktsionari esindaja esitasid oma ootused jargmise majandusaasta kohta. Korraline tldkoosolek
kinnitas AS Eesti Raudtee 2015. aasta majandusaasta aruande. Kahjumi katmist arutati eraldiseisva

teemana ja selle kohta vdeti vastu eraldi otsus.

2015. aastal nbukogu poolt kinnitatud ja 2016. aastal taiendatud ,Huvide konflikti valtimise korrast®
tulenevalt deklareerisid ndukogu ja juhatuse liikmed, hangetega seotud struktuuriiiksuste juhid ja
hankekomisjonide likmed oma arihuvid ja seotuse erinevate Uhingutega, millega tagatakse tddtajate

korruptsiooniohu ennetamine.

Korruptsioonivastase strateegia valjatddtamiseks sdlmis AS Eesti Raudtee lepingu MTU-ga
Korruptsioonivaba Eesti ning projekti edukaks rakendamiseks ja eesméargi saavutamiseks moodustati

toéodgrupp.

Valisaudiitor teostas majandusaasta aruande koostamise raames aktsiaseltsi ndukogu ja juhatuse

liikmete arihuvide kontrolli ning esitas kontrolli tulemustest Ulevaate osalust valitsevale ministrile.

AS Eesti Raudtee 2016. aasta majandusaasta audiitoriks oli audiitorfirma PricewaterhouseCoopers AS,
kes valiti tUldkoosoleku otsusega, millega kinnitati ka auditi kogumaksumus. Audiitorteenuse lepingu

pdhitingimused (s.h tasu, lepingu kehtivus, ajakava ja td0lulesanded) on ndukogu poolt heaks kiidetud.

Néukoqu

AS Eesti Raudtee pohikirja kohaselt koosneb ndukogu 4-8 liikkmest. Vastavalt riigivaraseaduse § 81 Ig
2 ja AS Eesti Raudtee pdhikirja punktile 5.5.3 valib majandus- ja taristuminister pooled ndukogu liikmed
ise ja pooled rahandusministri ettepanekul. Néukogu liikkmed valivad ainuaktsionari otsusega nimetatud
ndukogu liikkmete hulgast nbukogu esimehe, kes korraldab ndukogu t66d. 2016. aastal oli ndukogu 4-5
liikmeline. Kuni 20.05.2016 kuulusid ndukogusse Raivo Vare (esimees), Aivar Séerd, Urmas S66rumaa
ja Ain Tatter. 20.05.2016 kutsus ainuaktsionar tagasi ndukogu likme Aivar Séerd’i ning nimetas uueks
ndukogu liikmeks Tiit Riisalo. 21.08.2016 nimetas ainuaktsionar ndukogu liikkmeks Priit Rohumaa ning
01.09.2016 kutsus ainuaktsionar tagasi ndukogu liikme kohalt Raivo Vare. Néukogu otsusega valiti

alates 14.09.2016 néukogu esimeheks Priit Rohumaa.




AS EESTI RAUDTEE MAJANDUSAASTA ARUANNE

31. DETSEMBRIL 2016 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

Tulenevalt riigivaraseaduse §-st 80 valitakse ndukogu liikmeks isik, kes omab ndukogu liikme
Ulesannete taitmiseks vajalikke teadmisi ja kogemusi, arvestades arilihingu tegevus- ja
finantsvaldkonda ning vdimelisust tegutseda temalt oodatava hoolsusega ja tema ametikohale
esitatavate nduete kohaselt, lahtudes ariihingu eesmarkidest ja huvidest ning vajadusest tagada riigi

kui aktsionari huvide tohus kaitse.

Vastavalt arithingu péhikirjale ei valita juhtorgani liikmeks isikut, kelle stlline tegevus voi tegevusetus
on kaasa toonud isiku pankroti, on tekitanud kahju juriidilisele isikule, juriidilisele isikule antud tegevusloa
kehtetuks tunnistamise, kellel on arikeeld, keda on majandusalase, ametialase vdi varavastase kuriteo

eest karistatud voi kellel on aktsiaseltsiga seotud olulised arihuvid.

Noukogu padevus on maaratletud arithingu pdhikirjas. AS Eesti Raudtee ndukogu teostab jarelevalvet
juhatuse tegevuse (le, osaleb ettevotte tegevuse planeerimise ja juhtimise korraldamisel ning otsustab
igapaevase majandustegevuse raamest valjuvate tehingute tegemise. Noukogu tegutseb iseseisvalt

ning ettevotte ja aktsionari huvides.

Noukogu peamiseks té6vormiks on koosolek. 2016. aastal toimus 6 ndukogu koosolekut ja voeti vastu
6 otsust koosolekut kokku kutsumata. Uks ndukogu liige ei osalenud 3-I néukogu koosolekul, tilejaanud
noukogu liikmed votsid osa koikidest koosolekutest. Kirja teel haaletamisel osalesid kdik ndukogu

liikmed.

Noukogu koosolekutel kuulati @ra juhatuse aruanded ettevétte finantsseisundist ja aristrateegiast.
Juhatus informeeris ndukogu kdigist olulistest asjaoludest ja tehingutest maksumusega tle 150 000
euro ning kusis ndukogult ndusolekut tehingute tegemiseks, mille Uhekordne véi aastane maksumus
Uletas 400 000 eurot.

Noukogu pdevakord ja materjalid saadetakse ndukogu likmetele 7 t6dpaeva enne koosoleku toimumist,
mis annab ndukogu liikmele piisavalt aega oma seisukoha kujundamiseks koosolekul otsustamisele

tulevates kisimustes.

Néukogu on moodustanud auditikomitee ja ohutuskomitee.

Noukogu poolt moodustatud 3-likmelise auditikomitee Ulesandeks on osaleda ndukogu ndustava
organina jarelevalve teostamisega seotud kisimustes, s.h jalgida ja anallUsida rahandusinformatsiooni
tootlemist, riskijuhtimise ja sisekontrolli tdhusust, raamatupidamise aastaaruande ja audiitorkontrolli

protsessi, vandeaudiitori séltumatust ja tegevuse vastavust nduetele.
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Kuni 01.07.2016. aastal kuulusid auditikomitee koosseisu Kuldar Ojang (esimees), Jaak Annus ja Raivo
Vare. 01.07.2016 vabastas ndukogu Kuldar Ojangu auditikomitee liikme kohustustest ja valis
auditikomitee liikmeks Roman Laidineni. 25.07.2016 otsustas auditikomitee valida auditikomitee
esimeheks Jaak Annuse. 14.09.2016 vabastas ndukogu auditikomitee likme kohustustest Raivo Vare
ja valis auditikomitee liikkmeks Priit Rohumaa.

Noukogu poolt moodustatud 3-4 liikmelise ohutuskomitee Ulesandeks on osaleda ndukogu néustava
organina ohutusalase jarelevalve teostamisega seotud kisimustes raudtee eriparast lahtudes. Ohutuse
tagamine on ks tahtsamaid kisimusi Eesti Raudtee igapaevases tegevuses, et valtida liiklusohtlikke
situatsioone ning hadaolukordi, kindlustada ohutu infrastruktuuri kasutusele andmine ja liikluse
korraldamine lepingulistele raudteeveo-ettevotjatele, samuti ohutuse tagamine oma tddtajatele ja
Uldsusele. Kuni 07.03.2016 kuulusid ohutuskomitee koosseisu Tamo Vahemets (esimees), Anvar
Salomets ja Alo Tammsalu. Néukogu 16.03.2016 otsusega kutsuti alates 07.03.2016 ohutuskomitee
liikme kohalt tagasi Anvar Salomets, kelle asemel valiti ohutuskomitee liikmeks Heigo Saare ning alates
28.03.2016 kutsuti ohutuskomitee liikme kohalt tagasi Alo Tammsalu, kelle asemel valiti ohutuskomitee

liikmeks Tauno Suurkivi.

Ainuaktsionar on kehtestanud ndukogu liikmete tasude maarad ja tasustamise korra, kusjuures
noukogu esimehele makstakse suuremat tasu. Noukogu liikmetele, kes ndukogu koosolekul ei
osalenud, ndukogu koosoleku toimumise kuu eest tasu ei maksta. Tasustamiskorra kohaselt
makstakse taiendavat tasu auditikomitee ja ohutuskomitee liikmeteks olevatele ndukogu liikmetele
nimetatud komiteede koosolekutel osalemise eest 25% ndukogu likme tasust. Ndukogu liikkmetele

lahkumishuvist ei maksta.

No6ukogu liikkmed valdivad huvide konflikti tekkimist oma tegevuses, ega kasuta arithingule tehtud arilisi
pakkumisi isiklikes huvides ning I&8htuvad oma tegevuses ettevdtte ja Eesti riigi kui omaniku huvidest.
Noukogu liikkmed peavad rangelt kinni konkurentsikeelust ega osale ettevétluses ariihinguga samal

tegevusalal.

Juhatus

AS Eesti Raudtee juhatus esindab ja juhib ettevdtte igapdevast majandustegevust iseseisvalt kooskdlas
seaduste ja pdhikirja nduetega. Juhatus tegutseb majanduslikult kdige otstarbekamal viisil, et tagada
aridhingu jatkusuutlik areng vastavalt seatud eesmaérkidele. Juhatus tagab kehtivate Gigusaktide

taitmise ettevotte poolt ning korraldab kontrolli ja aruandlust.

Tulenevalt pdhikirja punktist 6 vbib aktsiaseltsi kdigis digustoimingutes esindada juhatuse esimees

Uksinda ja teised juhatuse liikmed kahekesi Uhiselt.
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Juhatuse liikkmete vastutusvaldkonnad on piiritletud ning téoullesanded ja vastutus on kirjeldatud

juhatuse liikmetega sélmitud lepingutes.

Juhatuse esimees juhib ja esindab aritihingut tegevjuhina ning korraldab juhatuse t66d. 2016. aastal oli
AS Eesti Raudtee juhatuse esimeheks Sulev Loo. 2016. aastal kuulusid juhatusse veel Toomas Virro,
kes korraldab ariGhingu igapdevast juhtimist ja aritegevust finantsdirektorina ning Sergei Fedorenko,

kes taitis AS Eesti Raudtee juhatuse liikme Ulesandeid liiklusdirektorina.

AS Eesti Raudtee taidab HUT punkti 2.2.2 ning juhatuse liikmed ei kuulu rohkem kui kahe &ritihingu

juhatusse ega ole teise arilihingu ndukogu esimeheks.

Juhatuse liikkmed ei tegutse ettevotluses arillhinguga samal tegevusalal ega tegele muude

téollesannetega juhatuse liikme kohustuste taitmise korval.

Juhatuse liikmete tasumaarad ja lahkumishivitised sisalduvad juhatuse liikmetega sélmitud lepingutes,
mis on ndukogu poolt 1abi arutatud ja kinnitatud. Lahkumishivitist makstakse juhatuse liikmele vaid
juhul, kui ta kutsutakse tagasi nbukogu poolt enne tema ametiaja 16ppu ning talle makstav hlvitis ei
Uleta juhatuse liikkme kolme kuu tasu. Juhatuse liikmele ei maksta lahkumishdvitist, kui ta kutsutakse
juhatusest tagasi moéjuval pdhjusel, kui ta on rikkunud seadust, pdhikirja voi juhatuse likme lepingut voi

pole taitnud oma kohustusi.

Juhatuse liikmetele tdiendava tasu maaramisel lahtub ndukogu arithingu finantsnaitajatest, arvestades
juhatuse lilkkme t66 tulemuslikkust ja isiklikku panust aktsionari pustitatud finants- ja tegevuseesmarkide
saavutamisel. Majandusaasta jooksul makstava taiendava tasu suurus kokku ei vdi Uletada juhatuse
likmele makstud nelja kuu tasu. Vastavalt ndukogu otsusele premeeriti 2016. aastal juhatuse liiget
Sergei Fedorenkot kahekordse keskmise kuutasu suuruses summas ja juhatuse liiget Toomas Virrot

kolmekordse keskmise kuutasu suuruses summas.

Tulenevalt AS Eesti Raudtee poéhikirja punktist 5.5.6 otsustab ndukogu juhatuse liikmetega tehingute
tegemise ja maarab tehingute tingimused, samuti digusvaidluste pidamise juhatuse liikmetega. Tehingu
tegemiseks ja digusvaidluse pidamiseks maarab ndukogu aktsiaseltsi esindaja. 2016. aastal tehinguid

juhatuse lilkkme v6i tema lahedase voi temaga seotud isiku ja &rilihingu vahel ei toimunud.

Aritihingu juhatuse likmed ega té6tajad ei ndua ega véta isiklikul eesmargil kolmandatelt isikutelt seoses
oma tddga vastu raha ega teisi hlvesid ega tee kolmandatele isikutele oOigusvastaseid voi
pdhjendamatuid soodustusi ariihingu nimel. Vastavalt kehtivatele Eesti Raudtee t6okorralduse
reeglitele ei ole too6tajal lubatud tdotada tédandja konkurentide juures, aga ka AS-le Eesti Raudtee

teenust osutavas vdi kaupu muuvas aridhingus, samuti kuuluda selliste arithingute juhtorganitesse.
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Teabe avaldamine

AS Eesti Raudtee avaldab oma veebilehel informatsiooni aktsionari ja ndukogu koosseisu kohta ning
ndukogu poolt moodustatud auditikomitee ja ohutuskomitee koosseisu ja llesannete kohta, aga ka

juhatuse koosseisu.

Lisaks sellele avaldatakse veebilehel Hea Uhingujuhtimise Tava aruanne, &riiihingu pdhikiri,
informatsioon makstud toetustest ja annetustest, andmed audiitori kohta, majandusaasta aruanded

ning hankeplaan.
Veebilehel ei avaldata teavet Gldkoosoleku toimumise kohta ega muid Gldkoosolekuga seotud andmeid,

kuna arithingul on vaid ks aktsionar, kellele edastatakse koos Uldkoosoleku kokkukutsumise teatega

ka paevakorras olevate kiisimuste osas otsuste vastuvdtmiseks vajalikud materjalid.

Finantsaruandlus ja auditeerimine

AS Eesti Raudtee koostab finantsaruanded vastavalt Euroopa Liidus kehtivatele rahvusvahelistele

finantsaruandluse standarditele.

Juhatuse koostatud 2016. majandusaasta  aruannet  auditeerib  audiitorfirma @ AS

PricewaterhouseCoopers.
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Raamatupidamise aastaaruanne
Finantsseisundi aruanne

tuhandetes eurodes
VARAD

Pohivara

Materiaalne p&hivara
Kinnisvarainvesteeringud
Pikaajalised nduded
Pohivara kokku

Kiibevara

Mutgiootel pdhivara

Varud

Noéuded ostjate vastu

Muud nduded ja ettemaksed
Raha ja pangakontod
Kiibevara kokku

VARAD KOKKU

OMAKAPITAL JA KOHUSTISED
Omakapital

Aktsiakapital

Kohustuslik reservkapital

P&hivara imberhindluse reserv
Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aruandeaasta kahjum

Omakapital kokku

Pikaajalised kohustised

Laenud ja liisingkohustised
Kohustised sihtfinantseerimisest
Muud pikaajalised kohustised
Eraldised

Pikaajalised kohustised kokku

Liihiajalised kohustised

V6lad tarnijatele ja muud luhiajalised
kohustised

Maksuvblad

Laenud ja liisingkohustised
Eraldised

Finantseerimine riigieelarvest
Kasutamata sihtfinantseerimine
Liihiajalised kohustised kokku
KOHUSTISED KOKKU

OMAKAPITAL JA KOHUSTISED KOKKU

Lisad lehekulgedel 17-52 on raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad

Lisa

[&)]

(0]

19

10

19
19

31.12.2016 31.12.2015
280 833 283114
540 540

15 17

281 388 283 671
0 201

9116 8710

2 330 3250
409 1815
8125 5023
19 980 18 999
301 368 302 670
70 303 70 303
3243 3243
323 323

85 995 93572
-10 763 -6 298
149 101 161 143
33891 97
93 464 86 224
1150 0
361 376
128 866 86 697
7 542 8381
645 776
3938 38374
16 20

7 500 5 000
3760 2279
23 401 54 830
152 267 141 527
301 368 302 670

13




AS EESTI RAUDTEE MAJANDUSAASTA ARUANNE

31. DETSEMBRIL 2016 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

Koondkasumiaruanne

tuhandetes eurodes Lisa 2016 2015
ARITULUD

Mutgitulu 11 32 955 43 894
Muud aritulud 11 10 329 4510
Aritulud kokku 43284 48 404
ARIKULUD

Kaubad, materjal ja teenused 12 11549 12 606
Mitmesugused tegewvuskulud 12 4640 4839
T66jdukulud 12 16 969 16 698
Pdhivara kulum ja vaartuse langus 3 19924 19533
Muud arikulud 12 351 454
Arikulud kokku 53433 54 130
ARIKAHJUM -10 149 -5726
Intressikulud 13 -458 -610
Intressitulud 13 1 6
Muud finantskulud 13 -157 32
Fnantstulud ja -kulud kokku -614 -572
KAHJUM ENNE TULUMAKSUSTAMIST -10 763 -6 298
ARUANDEAASTA KAHJUM -10 763 -6 298
ARUANDEAASTA KOONDKAHJUM KOKKU -10 763 -6 298

Lisad lehekulgedel 17-52 on raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad
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Omakapitali muutuste aruanne

Aktsia- Kohustuslik Pohivara Jaotamata Kokku

kapital reserv- timber- kasum

kapital hindluse
tuhandetes eurodes reserv
Saldo seisuga 31.12.2014 70 303 3243 323 93572 167441
Aruandeperioodi koondkahjum 0 0 0 -6 298 -6 298
Saldo seisuga 31.12.2015 70 303 3243 323 87274 161143
Aruandeperioodi koondkahjum 0 0 0 -10763 -10763
Jaotamata kasumist arvestatud eelmiste
aastate periodiseerimata tulu 0 0 0 -1279 -1 279
Saldo seisuga 31.12.2016 70303 3243 323 75232 149101

Lisad lehekilgedel 17-52 on raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad

Lisa
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Rahavoogude aruanne

tuhandetes eurodes

Rahavood éritegevusest
Arikahjum
Korrigeerimised
Pohivara kulum ja vaartuse langus
Pohivara sihtfinantseerimise amortisatsioon
Kasum pdhivara miitgist
Kahjum pdéhivara likvideerimisest
Eraldiste korrigeerimine
Kasum kinnisvarainvesteeringute imberhindlusest
Kasum finantseerimisest
Hoonestusbiguse tasu periodiseerimine
Muligiootel pdhivara imberklassifitseerimine
Muud korrigeerimised
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutus
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus
Makstud t66suhtejargset konkurentsikeelu hivitist
Laekunud intressid
Makstud intressid
Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse pdhivara soetamisel
Laekunud materiaalse po&hivara miugist

Antud laenude tagasimaksed

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Kapitalirendi péhiosamaksed

Laekumised sihtfinantseerimisest

Tagastatud sihtfinantseerimisest

Laekumine riigieelarvest

Laekumine sihtfinantseerimiseks péhivara parenduseks
Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Valuutakursside muutuste mdju

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

Lisad lehekulgedel 17-52 on raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad

Lisa 2016 2015
-10 149 -5726

3 19 924 19 533
12 -4170 -3961
12 -970 -50
13 22 133
19 47

12 0 -320
12 -5 000 0
9 -1279 0
-249 0

2 9

8299 15 391

1260 2164

4 -405 -1475
1200 -2748

0 -153

1 6

-460 -615

-254 6 844

3,9 -18 799 -12 656
3 1772 583
1 1

-17 026 -12 072

16 100 0

-17 027 -5222

-148 -148

19 14 319 4583
19 -362 -98
19 7 500 5000
0 518

20 382 4633

3102 -595

5023 5618

3102 -595

0 0

8125 5023
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Uldine informatsioon

AS Eesti Raudtee on Eesti Vabariigis registreeritud arilihing asukohaga Toompuiestee 35, Tallinn.

Juhatus allkirjastas 31. detsembril 2016 I6ppenud majandusaasta raamatupidamise aastaaruande
21. martsil 2017. Vastavalt Eesti Vabariigi ariseadustikule kinnitatakse juhatuse poolt koostatud ja

ndukogu poolt heakskiidetud majandusaasta aruanne aktsionaride tldkoosolekul.

Ettevotte pohitegevusalaks on raudtee infrastruktuuri haldamine.

Lisa 1: Raamatupidamise arvestuspohimotted

1.1 Arvestusmeetodid ja hindamisalused

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud soetusmaksumuse meetodil, valja arvatud

kinnisvarainvesteeringud, mida kajastatakse diglases vaartuses.

Ettevdtte 2016. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti raamatupidamise
seaduse ja rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega (IFRS — International Financial Reporting

Standards), nagu need on vastu vbetud Euroopa Liidu poolt (edaspidi ,IFRS EL®).

(a) Uute vb6i muudetud standardite ja tdlgenduste rakendamine
Jargmised uued v6i muudetud standardid ja tdlgendused muutusid Ettevottele kohustuslikuks alates
1.jaanuarist 2016:

LAvalikustamise projekt* - IAS1 muudatused (rakendub 1. jaanuaril 2015 vdéi hillem algavatele
aruandeperioodidele). Standardit muudeti, et selgitada olulisuse mdistet ning seda, et Ettevdte ei pea
avalikustama IFRS standardite poolt néutavat infot, kui avalikustatav informatsioon ei ole oluline — ja
seda ka juhul kui IFRS standard sisaldab nimekirja konkreetsetest avalikustamise nduetest voi kirjeldab
neid ndudeid kui miinimumndudeid. Standard sisaldab ka finantsaruannetes avalikustatavate
vahesummade kohta uut juhendmaterjali, mille jargi need vahesummad peavad olema (a) kokku arvu-
tatavad IFRS kohaselt kajastatud ja mdddetud kirjetest ja summadest; (b) esitatud ja nimetatud viisil, et
on selge ja arusaadav, millistest kirjetest vahesumma koosneb; (c) jarjepidevad perioodide 1dikes ning

(d) mitte esitatud réhutatumalt kui IFRS standardite poolt nbutavate alamsummade ja summade kirjed.
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(b) Uued standardid, tdlgendused ja nende muudatused
Vélja on antud uusi ja muudetud standardeid vi tdlgendusi, mis muutuvad Ettevéttele kohustuslikuks

alates 1. jaanuarist 2017 vai hilisematel perioodidel ja mida Ettevéte ei ole rakendanud ennetéhtaegselt.

Alljargnevalt on esitatud loetelu uutest ja muudetud standarditest voi tdlgendustest, mis on kiill

asjakohased, kuid ei avalda Ettevotte finantsseisundile olulist moju.

e IFRS 9 ,Finantsinstrumendid®: klassifitseerimine ja mé6tmine (rakendub 1. jaanuaril 2018 v&i hiliem
algavatele aruandeperioodidele). Finantsvarad klassifitseeritakse Uhte kolmest
mddtmiskategooriast — varad, mida kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses, varad, mida
kajastatakse Oiglases vaartuses muutustega labi muu koondkasumiaruande, ja varad, mida
kajastatakse diglases vaartuses muutustega labi kasumiaruande. Standard v6ib avaldada mdoju

finantsintrumentide kajastamisele finantsaruannetes.

e IFRS 15 “Midgitulu lepingutelt klientidega® muudatus standardi IFRS 15 jéustamise
osas (rakendub 1. jaanuaril 2018 vdi hiliem algavatele aruandeperioodidele). Uue standardi
pohiprintsiibi kohaselt kajastatakse mudgitulu siis, kui kaup vdi teenus antakse kliendile ule, ning
mudgitulu kajastatakse tehinguhinnas. . Koos muudud kaubad ja teenused, mis on eristatavad, tuleb
kajastada eraldi ning lepinguhinnast antavad hinnaalandused tuleb reeglina allokeerida eraldi
elementidele. Kui saadav tasu voib teatud pdhjustel muutuda, kajastatakse muugituluna
miinimumsumma, kui sellega ei kaasne olulist tihistamise/tagasimaksmise riski. Klientidega
lepingute saamise tagamiseks tehtud kulutused tuleb kapitaliseerida ja amortiseerida selle perioodi

jooksul, mil leping tekitab tulusid.

e IFRS 16 ,Rendilepingud*” (rakendub 1. jaanuaril 2019 vdi hillem algavatele aruandeperioodidele; ei
ole veel vastu vbetud Euroopa Liidu poolt). Uus standard satestab rendilepingute arvele vétmise,
modtmise, esituse ja avalikustamise pdhimdtted. Koikide rendilepingute tulemusena saab
rendilevotja diguse kasutada vara alates rendilepingu algusest ning — juhul kui rendimakseid
tehakse Ule perioodi — ka finantseeringu. Sellest tulenevalt elimineerib IFRS 16 rendilepingute
klassifitseerimise kasutus- ja kapitalirentideks nagu seda tegi IAS 17 ning selle asemel kehtestab
Uhe arvestusmudeli rendilevdtjate jaoks. Rendilevétjad peavad (a) arvele vdétma varad ja
kohustused kdikide Ule 12-kuuliste rendilepingute osas, v.a juhul kui renditav vara on vaikese
vaartusega; ning (b) kajastama kasumiaruandes kulumit renditavadelt varadelt ja intressikulu
rendikohustustelt. IFRS 16 pdhimdtted rendileandjate jaoks jadvad sisuliselt samaks IAS 17
pdhimdtetega, ehk et rendileandja jagab jatkuvalt oma rendilepingud kasutus- ja kapitalirentideks
ning kajastab neid rendiliike erinevalt. Ettevéte hindab uue standardi mdju finantsaruandele, kuid

eeldatavasti on mdju oluline.
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e “Avalikustamise projekt” — IAS 7 muudatused (rakendub 1. jaanuaril 2017 voi hiliem algavatele
aruandeperioodidele). Muudetud standard nduab finantseerimistegevusest tekkinud kohustuste alg-
ja loppsaldo vahel toimunud liikumiste avalikustamist. Ettevote hindab uue standardi maoju

finantsaruandele.

Ulejaénud uutel véi muudetud standarditel vai tdlgendustel, mis veel ei kehti, ei ole eeldatavasti olulist

moju Ettevéttele.

Ettevotte raamatupidamise aastaruanne on koostatud eurodes, Umardatuna tuhandeteni, mis on
Ettevdtte arvestus- ja esitusvaluuta. Arveldustes kasutatakse ka teisi valuutasid — peamiselt USA

dollarit, Vene rubla ning Sveitsi franki.

1.2 Olulised raamatupidamislikud hinnangud

IFRS (EL)-ga kooskdlas oleva raamatupidamise aastaaruande koostamine nduab juhtkonnapoolset
eelduste kujundamist, hinnangute langetamist ja otsuste tegemist, mis mojutavad rakendatavaid
arvestuspohimétteid, kajastatud varasid ja kohustisi ning tulusid ja kulusid. Hinnangud ja nendega
seotud eeldused tuginevad ajaloolisele kogemusele ning mitmetele muudele faktidele, mis arvatavasti
on asjakohased ning lahtuvad asjaoludest, mis kujundavad p6himétted varade ja kohustiste vaartuste

hindamiseks, mis ei tulene otseselt muudest allikatest. Tegelikud tulemused vdivad olla hinnangutest

erinevad.

Hinnanguid ja nende aluseks olevaid eeldusi vaadatakse Ule perioodiliselt. Raamatupidamislike
hinnangute Ulevaatamisest tulenev méju kajastatakse hinnangute muutmise perioodil, kui see mdjutab
Uksnes antud perioodi, voi antud ja tulevastel perioodidel, kui muutus mdjutab nii jooksvat kui ka tulevasi

perioode.

Jargnevalt on Kkirjeldatud olulisemaid juhtkonnapoolseid hinnanguid, mis vdivad avaldada mdju

finantsaruannetele:

a) Pohivara kasuliku eluea méaéaramine

Juhtkond on hinnanud materiaalse pdhivara kasulikku eluiga. Selle hindamisel on lahtutud ajaloolisest
kogemusest ning vdetud arvesse varade kasutamise intensiivsust ja tulevikuvaljavaateid. P&hivara
kaalutud keskmine amortisatsioonikulu on 38% pdhivara soetusmaksumusest. Amortisatsioonimaarade
muutus Uhe protsendipunkti vérra muudaks amortisatsioonikulu 4,4 miljoni euro vodrra aastas.

Hinnangute tulemused on kirjeldatud Lisas 3.

19




AS EESTI RAUDTEE MAJANDUSAASTA ARUANNE

31. DETSEMBRIL 2016 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

b) Pobhivara kaetava vaéartuse madramine

Ettevdte koostas seisuga 31. detsember 2016 pdhivara kaetava vaartuse testi (vordlusperioodil vara
vaartuse testi ei koostatud) ettevétte pdhivarale tervikuna, leides diskonteeritud tulevaste rahavoogude
meetodil varade kasutusvaartuse. Tuleb nentida, et tulevastes rahavoogudes on aruande koostamise
seisuga palju ebaselget: 2017. detsembris rakenduva uue raudtee infrastruktuuri kasutustasude
maaramise metoodika muutuse mdju; riigipoolse rahastamise oodatav markimisvaarne suurenemine
tulevikus, millele samas puudub seni kate riigieelarves jne. Samuti osutus keeruliseks objektiivse
diskontomaara leidmine, sest arvestades hetkeolukorda kaubaveoturul ning juhtkonna prognoose selle
edasise arengute osas, tuleb pidada aarmiselt tdenaoliseks stsenaariumi, et jargnevatel aastatel on AS
Eesti Raudtee olukorras, kus tuleb |ahtuda Raudteeseaduse paragrahvist 49 Ig (5): ,riik peab tagama,
et tavapérastes &ritingimustes on avalikku raudteed majandava raudteeinfrastruktuuri-ettevétja tulud,
mille moodustavad infrastruktuuri kasutustasud, muust majandustegevusest saadud kasum ja riigi vbi
muude isikute poolt eraldatud vahendid, ning raudteeinfrastruktuurikulud viieaastase perioodi
arvestuses tasakaalus.”. Sellises olukorras on aga ettevotte omakapitali tootlus 0% (tagatud on tulude
ja kulude tasakaal, kulude hulka ténases tdlgenduses ei loeta omakapitali hinda). Seega oleks
objektiivne antud olukorras varade kaetava vaartuse testis kasutada diskontomaara leidmisel
omakapitali komponendina samuti 0% suurust maara, aga samas ei ole seda suudetud omanikuga
Uheselt fikseerida, mistottu on vara vaartuse testis kasutatud diskontomaara 5,39%, mis on Tehnilise
Jarelevalve Ameti poolt Ettevottele kehtestatud maar. Eeltoodud pohjustel saavutati varade kaetava
vaartuse testi teostamisel erinevate stsenaariumide korral tulemused, mis Uksteisest erinesid kordades
ning kuigi negatiivse stsenaariumi korral oleks formaalselt pdhjendatud pdhivarade allahindlus, ei ole
juhatus seda pidanud sisuliselt digeks ning seetdttu pdhivarade allahindlust ei ole teostatud ega

ettevétte finantstulemustes kajastatud.

¢) Rentide klassifitseerimine
Rendid Klassifitseeritakse kapitali ja kasutusrentideks vastavalt p.1.13 Kirjeldatule. Autotranspordi

uuendamise finantseerimiseks kasutatakse kasutusrendilepinguid.

d) Néuete hindamine

Nouete vaartuse hindamisel lahtutakse reeglist, mille kohaselt hinnatakse néuded alla taies ulatuses,
kui maksetahtajast on méddunud Ule 180 paeva, kuid vdetakse arvesse ka juhtkonna hinnangut iga
ndude osas eraldi, kui reegli jargimine ei ole pdhjendatud. Hinnangu tegemisel |&htutakse vdlgniku
makseraskusest, voimalusest, et vdlgnik laheb pankrotti vdi reorganiseerimisele, maksedistsipliinist
mitte kinnipidamisest vdlgniku poolt. Turutingimuste véi majandusseisu muutumise tulemusena voib

kaesolev juhtkonna hinnang muutuda oluliselt. Tulemused kajastuvad Lisas 5.
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e) Varude hindamine

Varude hindamisel lahtub juhtkond parimatest teadmistest arvestades ajaloolist kogemust, Uldist
taustinformatsiooni ning véimalikke tulevaste perioodide siindmuste eeldusi ja tingimusi. Olulise osa
ettevotte varudest moodustavad strateegilised varud, mis on vajalikud véimalike raudteeinfrastruktuuri
rikete likvideerimiseks. Strateegilised varud on Uldiselt kajastatud soetusmaksumuses vaélja arvatud
juhtudel, kui on olemas informatsioon, et turult oleks vdimalik analoogilist varu soetada soodsama
hinnaga. Sellisel juhul |&htutakse strateegiliste varude alahindluse m&aramisel turuhindadest.
Mittestrateegiliste varude allahindluse maaramisel I1ahtutakse nende vdimalikust netorealiseerimis-
maksumusest. Tulemused kajastuvad Lisas 4.

1.3 Vilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Valisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on véetud aluseks tehingu toimumise paeval ametlikult
kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid. Bilansipdeva seisuga valisvaluutas fikseeritud
monetaarsed varad ja kohustised on Umberhinnatud eurodesse bilansipaeval ametlikult kehtinud
Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasum ja kahjum on
kajastatud kasumiaruandes vastava perioodi tuluna ja kuluna.

1.4 Materiaalne pohivara

Materiaalne pdhivara on jaotatud jargmistesse klassidesse:

* maa ja ehitised - maa, hooned, rajatised, raudtee, Glekandeliinid;
* masinad ja seadmed - veerem, autod, arvutustehnika, seadmed,;
* muu inventar ja sisseseade - toodriistad, kontoritehnika;

* |dpetamata ehitus.

Pdhivara objekti olulised erineva elueaga komponendid vdetakse arvele eraldi objektidena.
Raudteealuse maa omanik on riik ja seda maad ei ole Ettevétte bilanssi Ule antud. Ettevdttel on digus
kasutada maad raudteeteenuste osutamiseks hoonestusdiguse alusel (Eesti Vabariigi Teede- ja
Sideministeeriumi 20.10.2000 kaskkiri nr. 257) 50 aastat ja tal on 6igus pikendada seda kasutusaega
99 aastani.

Lépetamata ehitusena kasitletakse Ettevotte raamatupidamises olemasoleva materiaalse pdhivara

objektide taiendamiseks ja uutele objektidele tehtavaid kulutusi kuni nende kasutusele votmiseni.
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Materiaalset pdhivara kajastatakse soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, mittetagastatavatest
maksudest ja muudest pbhivara kasutuselevdtuga otseselt seotud valjaminekutest.

Soetusmaksumusest on lahutatud kulum ja allahindluse summad.

Pdéhivara parendustega seotud kulutused, mida on vdimalik usaldusvaarselt mddta ja mis osalevad
tulude tekkimisel jargnevatel perioodidel, kuuluvad kapitaliseerimisele. Parendustega seotud kulutuste
vorra suurendatakse vara soetusmaksumust voi kajastatakse parendus eraldi varaobjektina. Vajadusel

muudetakse vara kasulikku tddiga.

Péhivarade kasulik eluiga

Pdhivara amortiseeritakse lineaarsel meetodil. Amortisatsiooni arvestatakse lahtuvalt pdhivara

kasulikust elueast. Pdhivaraobjektide kasulikud eluead on jargmised:

Pd&hivara grupid Aastad
Hooned 3-100
Ulekandeliinid 3-50
Raudtee 2-100
Rajatised 5-80
Veerem 2-50
Seadmed 2-30
Autod 2-15

Kontori- ja arvutustehnika, inventar ja tédriistad 2 - 15

Maad ei amortiseerita. P6hivara parendusi amortiseeritakse samas tempos kui sama klassi péhivaragi.
Pdhivara amortisatsioonimeetodid, kasulikud eluead ja I16ppvaartused vaadatakse iga-aastaselt Ule.
Materiaalse pdhivara kajastamine |6petatakse vara vodrandamisel, kasutuselt eemaldamisel voi kui
Ettevdte ei eelda selle vara mutgist majandusliku kasu saamist. Materiaalse pdhivara kajastamise

I6petamisest tekkivad kasumid ja kahjumid kajastatakse selle perioodi, millal kajastamine I6petati,

kasumiaruandes real "muud aritulud” voi "muud arikulud”.
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1.5 Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida hoitakse kas omanikuna voi kapitalirendi tingimustel rendituna
renditulu teenimise, vaartuse kasvu voi mdlemal eesmargil. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis

arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipdeval tema oiglasesse vaartusesse, kasutades
ettevottevaliste professionaalsete hindajate abi. Vaartuse muutused on kajastatud aruandeperioodi

muudes arituludes voi muudes arikuludes.

Materiaalse pohivara Umberklassifitseerimisel kinnisvarainvesteeringuks kajastatakse
Umberklassifitseerimise paeval positiivne vahe pdhivara diglase vaartuse ja bilansilise jadkmaksumuse
vahel omakapitalis ning negatiivne vahe kasumiaruandes kuluna. Kinnisvarainvesteeringu
Umberklassifitseerimisel muuks varaks rakendatakse objektile selle varade grupi arvestusreegleid, kuhu

ta liigitatakse.

Kinnisvarainvesteeringu oiglase vaartuse maaramisel on ldhtutud objekti turuhinnast. Aktiivse turu
puudumisel on diglast vaartust hinnatud kas tuginedes hiljuti toimunud tehingute hindadele sarnaste

objektide osas voi kasutades diskonteeritud rahavoogude meetodit.

1.6 Miiuigiootel pohivara

Muugiootel pdhivara ehk materiaalne pohivara, mis vaga tdenaoliselt milakse jargneva majandusaasta
jooksul, kajastatakse kaibevarana selle bilansilises jadkmaksumuses voi diglases vaartuses (miinus

muugikulutused), sdltuvalt sellest, kumb on madalam. Mulgiootel péhivara ei amortiseerita.

1.7 Varud

Varud vbetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb koigist ostuga seotud kuludest ja muudest
otsestest valjaminekutest, milleta varud ei oleks praeguses asukohas ja olukorras. Varude arvestamisel
kasutatakse kaalutud keskmise soetushinna meetodit. Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis
on madalam, kas soetusmaksumus vdi neto realiseerimisvaartus. Neto realiseerimisvaartuseks

loetakse mutgihinda, millest on lahutatud muigiga seotud kulutused.
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1.8 Finantsinstrumendid

Finantsvarad

Ettevdtte finantsvarad moodustuvad laenudest, nduetest, rahast ja raha ekvivalentidest. Laenud ja
nduded on aktiivsel turul noteerimata finantsvarad, mille maksed on pusivad véi kindlaksmaaratavad
ning nende hulka ei kuulu tuletisinstrumendid. Laenud ja nduded arvatakse kaibevara hulka, v.a
tahtaegade puhul, mis on pikemad kui 12 kuud parast bilansipdeva. Need liigitatakse p&hivaradeks.
Ettevotte laenud ja nbuded hdlmavad bilansis aritegevusega seotud ndudeid ja muid ndudeid. Esmalt
vbetakse need varad arvele soetusmaksumuses, milleks on vara eest makstud tasu diglane vaartus.

Soetusmaksumuse hulka loetakse kdik finantsvara soetamisega otseselt kaasnevad kulutused.

Seejarel kajastatakse ostjatelt laekumata arved ja mitmesugused muud néuded korrigeeritud
soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud lahtuvalt tdenéoliselt laekuvatest
summadest. Iga kliendi laeckumata arveid hinnatakse eraldi, arvestades olemasolevat informatsiooni

kliendi maksevdime kohta. Nouetelt saadavat intressitulu kajastatakse finantstuluna.

Ebatdenéaoliselt laekuvad arved on bilansis alla hinnatud summani, mis téenaoliselt laekuvad, lootusetud

nouded kantakse bilansist valja.

Korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatud nbuete varasem allahindlus tuhistatakse, kui hilisem tdus
vara kaetavas vaartuses on vdimalik kokku viia sindmusega, mis on toimunud peale esialgset

allahindlust.

Tavapéarastel turutingimustel toimuv finantsvara ost ja mulk kajastatakse tehingupaeval.
Tehingupdevaks on paev, mil Ettevéte vétab endale finantsvara ostu voi miudgi kohustuse. Tavaparastel
turutingimustel toimunuks loetakse ostu vdi mudki, mille puhul midja on andnud finantsvara ostjale Ule

sellise perioodi jooksul, mis on sellel turul tavaks véi digusaktidega ette nahtud.

Raha ja raha ekvivalendid koosnevad kassas olevast sularahast, arvelduskontode jaakidest, lihiajalisel
pangadeposiidil olevaist summadest ja teistest kuni kolmekuulise tahtajaga lUhiajalistest kdrge

likviidsusega investeeringutest, valja arvatud arvelduskrediit pangas.
Korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatud néuete kaetav vaartus arvutatakse tulevaste rahavoogude

nlddisvaartusena, kasutades varaga seotud algset sisemist intressimdara. Luhiajalisi ndudeid ei

diskonteerita.
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Finantskohustised

Kdik finantskohustised (vdlad hankijatele, saadud laenud, viitvdlad ja muud vélad) voetakse algselt
arvele soetusmaksumuses, mille hulka kuuluvad tehingutasud. Edaspidi hinnatakse finantskohustised

korrigeeritud soetusmaksumuses kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Luhiajaliste  finantskohustiste  korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vbérdne nende
nominaalvaartusega, mistdttu lUhiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas
summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimaara meetodit. Finantskohustistega kaasnevad intressikulud kajastatakse

finantskuluna.

Pikaajaliste kohustistena on bilansis kajastatud kohustised, mille maksetahtaeg on hiljem kui Uks aasta
peale bilansikuupdeva. Ulejaanud kohustised on kajastatud lihiajalistena.

Viitvdlgadena on kajastatud lepingu vdi mdne muu alusdokumendi alusel tekkepdhiselt arvestatud

vblad, mis tasutakse jargmisel perioodil.

1.9 Vara (sh finantsvarade) vaartuse langus

Igal bilansipaeval hinnatakse kriitiliselt, kas on marke, mis vdiksid viidata varade, valja arvatud varud ja
kinnisvarainvesteeringud, vaartuse langusele. Kui ilmneb marke varade va&artuse vdimalikust

vahenemisest, viiakse labi vara kaetava vaartuse test.

Varade vaartuse vahenemisest tulenev kahjum kajastatakse, kui vara voi selle raha teeniva Uksuse
raamatupidamisvaartus uletab vastava vara kaetava vaartuse. Varade vaartuse vahenemisest tulenev

kahjum kajastatakse perioodi kuludes.

Ettevdtte pdhivarade kaetav vaartus on suurem kahest naitajast: kas vara éiglane vaartus (miinus
mudgikulutused) voi kasutusvaartus. Vara kasutusvaartuse hindamisel diskonteeritakse hinnangulised
tulevased rahavood nende niludisvaartuseni, kasutades diskontomaara, mis peegeldab nii hetke
turuhinnangut raha vaartuse muutumisele ajas, kui ka varaga seonduvaid spetsiifilisi riske. Vara puhul,
mis ei genereeri oluliselt iseseisvaid rahavoogusid, leitakse kaetav vaartus raha teeniva Uksuse kohta,

mille koosseisu nimetatud vara kuulub.
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Korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatud nduete kaetav vaartus arvutatakse tulevaste rahavoogude
nlldisvaartusena, kasutades varaga seotud algset sisemist intressimaara. LUhiajalisi néudeid ei

diskonteerita.

Ettevotte muude varade osas tuhistatakse varasemad allahindlused juhul, kui on indikaatoreid, mille
kohaselt vara vaartuse langust enam ei eksisteeri ja toimunud on muudatused hinnangutes, mis olid

aluseks vara kaetava vaartuse leidmisel.

Varasem allahindlus tihistatakse ainult sellises ulatuses, et allahindluse tlhistamise jargne vara
jaakvaartus ei Uletaks vara jaakvaartust, mis oleks kujunenud, arvestades normaalset amortisatsiooni,

kui vara allahindlust tehtud ei oleks.

1.10 Tulude kajastamine

Infrastruktuuri kasutustasu arvestatakse tekkepohiselt kalendrikuus ja tulu kajastatakse vastavalt

infrastruktuuri kasutamisele.

Infrastruktuuriga liitumisel saadud litumistasud kajastatakse tuluna liitumisel juhul, kui need tasud ei

sisalda tulevaste teenuste tulusid, vaid ainult hivitust litumisega seonduvate kulude eest.

Raudteeveeremi ja muude varade rendist saadavad maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul

lineaarselt tuluna.

Teenuste miulgist saadud tulu kajastatakse peale teenuse osutamist. Ettemaksena laekunud

lepingutasud kantakse tulusse proportsionaalselt veomahule tonnides.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt, valja arvatud juhul, kui selle laekumine on ebatden&oline.

1.11 Tootajate hivitised

Tdotajatega seotud lUhiajalised kohustised (palgavdlad, puhkusetasude kohustis) kajastatakse
diskonteerimata vaartuses ning tekkepohiselt vastavalt té6tajate poolt teenuse osutamisele. Palgavdla
ja puhkusetasude kohustise tekkimise aluseks on tddtajatega solmitud lepingud ning t6dlepinguid

reguleerivad seadused, millest tuleneb Ettevdttele juriidiline kohustis teha valjamakseid.
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Toosuhte I16petamise huvitised on t6dvotja hivitised, mida makstakse, kui Ettevote otsustab 16petada
té6suhte toovdtjaga enne tavaparast pensionile jadmise kuupaeva voi kui t6dvotja otsustab toolt
lahkuda vabatahtlikult, saades vastutasuks nimetatud hivitised. Kohustis tekib eeskatt t6Osuhte
I6petamise tagajarjel, seetottu peab Ettevote kajastama tdosuhte |6petamise hlvitisi ainult siis, kui
Ettevdte on selgelt kohustunud I6petama t66suhte téovotja voi téOvotjatega enne nende tavaparast
pensionile jadmise kuupdeva vbi maksma tdédsuhte |dpetamise huvitisi, et soodustada vabatahtlikku
toolt lahkumist. Kui havitis kuulub valjamaksmisele enam kui 12 kuud parast bilansipdeva, on hivitist

diskonteeritud selle nltdisvaartuseni.

Puhkusetasu volg on kajastatud kohustise tekkimise perioodil, see tdhendab siis, kui to6tajal tekib
noudedigus. Valjateenitud puhkusetasu voi selle muutus on kasumiaruandes kajastatud kuluna ning

bilansis arvele voetud luhiajalise kohustisena.

Ettevdte kajastab kasumiosalusega ja preemiate maksmisega seotud eeldatavaid kulusid siis ja ainult
siis, kui tal on juriidiline vo&i faktiline kohustis teha selliseid makseid ja kui kohustist on vdimalik

usaldusvaarselt hinnata.

1.12 Tulumaks

Vastavalt 1. jaanuarist 2000 kehtima hakanud Eesti tulumaksuseadusele ei maksustata mitte teenitud

kasumit, vaid makstud dividende ja muid kasumi jaotamise iseloomuga valjamakseid.

Tulenevalt kogu maksustamise kontseptsioonist ei ole mdistel varade ja kohustiste maksubaas
majanduslikku sisu ning edasilikkunud maksukohustist ega — vara ei saa IAS 12 Tulumaks tdhenduses
tekkida.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustist Ettevdtte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks
vaba omakapitali valjamaksmisel dividendidena. Maksimaalne vGimalik tulumaksukohustise summa,
mis vdiks kaasneda kogu vaba omakapitali valjamaksmisega dividendidena, on toodud ara lisas 14.

Dividendidelt makstav tulumaks kajastatakse dividendide deklareerimisel kasumiaruandes kuluna.

Tulumaks erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt ja vastuvétukuludelt ning ettevétlusega mitteseotud

kuludelt kajastatakse tegevuskuludes tekkepbhiselt.
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1.13 Rendiarvestus

Ettevéte kui rentnik:
Rendilepingut loetakse kapitalirendiks juhul, kui kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived
kanduvad Ule rentnikule. Kapitalirendi tingimustel renditud vara vdetakse bilansis arvele Giglases

vaartuses voi minimaalsete rendimaksete nitdisvaartuses, soltuvalt sellest, mis on madalam.

Rendimaksed jaotatakse kohustise ja finantskulude vahel nii, et intressikulu maar oleks
netoinvesteeringu jaagist lahtuvalt konstantne. Vastavat rendikohustist (ilma intressideta) naidatakse
bilansis muu lihi- voi pikaajalise kohustisena. Intressi osa rendimaksest naidatakse kasumiaruandes

tekkepdhiselt finantskuluna.

Rendilepingud, kus peamised omandiga seotud riskid ja hived jaavad rendileandjale, kajastatakse
kasutusrendina. Kasutusrendi maksed (miinus rendileandjalt saadud soodustused) kajastatakse
kasumiaruandes aruandeperioodi kuluna. Ettevétte kdiki sélmitud rendilepinguid on véimalik katkestada

ilma taiendavate oluliste kulutusteta.

Ettevote kui rendileandja:
Kasutusrendile antud varad kajastatakse bilansis materiaalse pohivarana. Rendileantud pdhivara
amortiseeritakse vara kasuliku eluea jooksul analoogselt muu sarnase varaga. Renditulu (miinus

rendilevétjale antud soodustused) ndidatakse kasumiaruandes aruandeperioodi tuluna.

1.14 Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldistena kajastatakse bilansis aruandeperioodil vbi eelnevatel perioodidel tekkinud kohustisi, millel
on seaduslik voi lepinguline alus, mis nduab tulevikus varast loobumist ja mille maksumust saab

usaldusvaarselt maarata, kuid mille I16plik maksumus vdi maksetdhtaeg ei ole kindlalt fikseeritud.

Eraldiste hindamisel on lahtutud juhatuse hinnangust, kogemustest ja vajadusel ka sdltumatute

ekspertide hinnangutest. Pikaajaline eraldis kajastatakse bilansis selle diskonteeritud vaartuses.

Restruktureerimisega seotud eraldisi kajastatakse perioodil, mil Ettevéttel tekib kas juriidiline vdi

konstruktiivnhe kohustus.

Huvitised, mida makstakse tdotajatega tdOsuhte I6petamisel, kajastatakse alles péarast seda, kui

asjaomaste tdotajate esindajatega on saavutatud kokkulepe koondamise konkreetsete tingimuste ja
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koondatavate t00tajate arvu osas ja kui to6tajaid on konkreetsetest tingimustest isiklikult teavitatud.

Ettevotte pideva tegevusega seotud kuludele ei tehta eelnevaid eraldisi.

Ettevottel lasub kohustus tasuda Ettevotte siil to6véime kaotanud isikutele nende eluea jooksul
toovéime kaotuse hiviseid. Eraldise hindamisel on aluseks vdetud hiviseid saavate isikute arv,

valjamaksete eeldatav periood ja hlvitise suurus (Lisa 8).

Tingimuslikke kohustisi ei kajastata Ettevotte bilansis, kuid informatsioon oluliste tingimuslike kohustiste

kohta avalikustatakse aruande lisades (Lisa 16).

1.15 Sihtfinantseerimine

Ettevdote lahtub varade sihtfinantseerimise kajastamisel brutomeetodist, mille kohaselt
sihtfinantseerimise abil soetatud vara vbetakse bilansis arvele tema soetusvaartuses ning varade
soetamise toetuseks saadud sihtfinantseerimise summas kajastatakse bilansis pikaajalise kohustisena
tulevaste perioodide tulu sihtfinantseerimisest. Soetatud vara amortiseeritakse kulusse ja

sihtfinantseerimise kohustis tulusse saadud vara jarelejaanud kasuliku eluea jooksul.

Lihiajalise sihtfinantseerimise kohustisena kajastatakse bilansis laekunud toetuseid, mille

kasutamisega seotud tingimus, vara valmisehitamine, on veel taitmata.

Sihtfinantseerimine kajastatakse bilansis ndudena, kui kulutused on tehtud ja maksetaotlus

aktsepteeritud.

Tegevuskulude kompenseerimiseks ette nahtud sihtfinantseerimise tulu kajastatakse vastavate kulude
kajastamise perioodil. Tegevuskulude sihtfinantseerimisel kasutab Ettevdte brutomeetodit, mille

kohaselt kajastatakse kompenseerivat kulu ja saadud toetust eraldi vastavalt kuludes ja tuludes.

1.16 Aruandeperioodi I6pu jargsed siindmused

Varade ja kohustiste hindamisel on arvestatud oluliste asjaoludega, mis ilmnesid raamatupidamise
aastaaruande koostamisperioodil ning mis on seotud aruandeperioodil vdi eelnevatel perioodidel

toimunud tehingutega.
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Bilansipaevajargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustiste hindamisel arvesse voetud, kuid mis
oluliselt mdjutavad jargmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud raamatupidamise aastaaruande

lisades.

1.17 Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil — aritegevuse rahavoogude leidmisel on
korrigeeritud arikasumit, elimineerides mitterahaliste tegevuste modju ja &ritegevusega seotud
kaibevarade ja luhiajaliste kohustiste saldode muutused. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest

tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

1.18 Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Eesti Vabariigi ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. lgal majandusaastal
tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10

aktsiakapitalist. Reservkapitali voib kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsiakapitali suurendamiseks.

Reservkapitalist ei voi teha aktsionaridele valjamakseid.
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Lisa 2: Finantsriskide juhtimine

2.1 Finantsriskide tegurid

Oma tegevuse tottu ohustavad Ettevotet mitmesugused finantsriskid:

- tururisk, mis hdlmab valuutakursiriski ja intressiriski,
- krediidirisk,

- likviidsusrisk.
Ettevotte Uldine riskijuhtimise programm koondab tdhelepanu finantsturgude ettearvamatusele ja pllab
leevendada selle voimalikke negatiivseid mdjusid Ettevotte finantstulemustele. Kdige suuremat riski

kujutavad endast intressimaara riskid.

Ettevétte juhtkond rakendab rahahaldusriskide haldamise korda, mida uuendatakse regulaarselt, et

tagada rakendatavate meetmete ajakohasus. Vastavad reeglid kinnitab Ettevétte ndukogu.

Riskijuhtimisega tegelevad finantsosakonna spetsialistid, kes viivad ellu juhatuse poolt heaks kiidetud
poliitikat.

2.2 Valuutakursirisk

Ettevote on avatud erinevatele valisvaluutakursi riskidele, eelkdige seoses Sveitsi frangi, USA dollari ja

Vene rublaga.

Et maandada riski, tasakaalustab Ettevote vdimalikel juhtudel valisvaluutas oleva klienditulu samas

vaaringus olevate kulutustega.

31. detsembri 2015 ja 31. detsembri 2016 seisuga puudusid Ettevéttel olulised valuutakursiriskid, sh
kohustised olid valdavalt eurodes.

Jargnevas tabelis on esitatud Ettevotte avatud valuutapositsioonid bilansipaeval:
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tuhandetes (hikutes

31.12.2016 31.12.2015
CHF RUB CHF RUB
Raha ja raha ekvivalendid 73 0 15 0
Noéuded 284 0 221 0
Kohustused (303) (491) 269 (480)
Netopositsioonid 54 (491) 505 (480)

Nende valuutade netopositsioonid on Ettevotte seisukohalt ebaolulised ning vdimalikud

valuutakursimuutused ei omaks olulist méju Ettevétte finantsaruannetele.

2.3 Intressirisk

Ettevotte tulud ja aritegevuse rahavood ei séltu eriti palju intressimaarade muutustest turul. Ettevottel ei
ole suuremahulisi intressi kandvaid varasid. Ettevéte votab muutuva intressimaaraga laene
sustemaatiliselt ja kasutab vajadusel intressivahetuslepinguid, et maandada rahavoogude riski tulevaste
intressimaksete puhul.. Ettevote jalgib laenuportfelli kestuse kontrolli all hoidmiseks ka keskmist intressi
fikseerimise perioodi. Ettevdttel on tanaseks koik intressi kandvad kohustised ujuvintressiga. 2015.a ja

2016.a ei ole Ettevote rahavoogude intressiriski maandamiseks intressivahetuslepinguid kasutanud.

Ettevdttel on ujuva intressiga kohustisi seisuga 31.12.2016: 37 829 tuhat eurot (Lisa 9), 31.12.2015
seisuga 38 471 tuhat eurot. Kuue kuu Euribori 1% tdusu korral kasvaksid Ettevdtte intressikulud aastas

muude tingimuste samaks jaades 378 tuhande euro vorra (2015: 385 tuhande euro vorra).

2.4 Krediidirisk

Ettevdttes jargitakse pdhimdbtteid, mis tagavad teenuste ja toodete mulgi neile klientidele, kelle
usaldusvaarsus on varasema kaitumisega tdestatud. Krediidiriski vahendamiseks on kasutatud
avansiliste ettemaksete nduet klientidele, kellega ei ole sélmitud lepingut vdi kelle maksevdimes on
pdhjust kahelda. Krediidiriski maandamiseks viiakse enne suuremahuliste lepingute sdlmimist Iabi

kliendi taustauuring.
Ulejaanud meetodid krediidiriski juhtimises seisnevad igapaevases klientide maksekaitumise jalgimises

ja vajalike meetmete operatiivses rakendamises. Aasta I6pu seisuga on kdik ebatéenaoliselt laeckuvad

summad maha kantud voi alla hinnatud.
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Ostjatega seotud nduete maksimaalne avatus krediidiriskile oli bilansipdeval maksetahtaegade I6ikes

jargmine:

tuhandetes eurodes

Maksetéhtaeg 31.12.2016 31.12.2015
saabumata 2 300 2 996
Gletanud 1 - 30 paeva 19 140
Uletanud 31 - 180 paeva 9 114
Gletanud 181 - 365 paeva 2 0
Uletanud rohkem kui 1 aasta 0 0
Kokku (Lisa 7) 2 330 3250

Seisuga 31.12.2016 moodustab ebatéenéoliselt laekuvaks hinnatud ostjate tasumata arvete reserv 0
eurot (31.12.2015: 0 eurot) (tdiendav info Lisas 7).

Aruande esitamise paeva seisuga tahtaja Uletanud nduded on laekunud.

Ettevdtte raha ja raha ekvivalente ning lle 3-kuulise tdhtajaga hoiuseid hoitakse Eesti suurimates

pankades, mille omanikeks on Soome, Rootsi ja Taani suurpangad.

tuhandetes eurodes 31.12.2016 Reiting Moody's jargi
Swedbank 7930 Aa3

SEB 167 Aa3

Danske Bank A/S Eesti filiaal 2 Al

Nordea Pank 22 Aa3

Moskva esinduse pangakonto 4 teadmata
Kokku 8125

Arvestades pangareitinguid, hindab juhatus raha ja raha ekvivalentidega seotud krediidiriski

minimaalseks.

2.5 Likviidsusrisk

Ettevdte hoiab oma kasutuses piisaval maaral sularaha ja likviidseid vaartpabereid, tal on
finantseerimisvbimalused piisavate jatkuvate krediidiliinide ndol. Pdhitegevuse dinaamilise iseloomu
tottu tootab rahahalduse osakond selle nimel, et jatkuvate krediidiliinide lahtihoidmisega oleks tagatud

paindlik finantseerimine.
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Alljargnevas tabelis on toodud finantskohustiste anallils maksetahtaegade I6ikes, sealhulgas

hinnangulised tuleviku intressimaksed seisuga 31.12.2016 ja 31.12.2015:

tuhandetes eurodes 31.12.2016

Bilansiline  Lepingulised Kuni 1

maksumus rahavood aasta 1-2aastat 2-5aastat Ule5aasta Lisa
Pangalaenud 37438 39010 4184 5295 10 445 19 086 7
Kapitalirendi
kohustused 391 391 122 101 118 50
Volad tarnijatele* 3208 3208 3208 0 0 0 9
Muud vdlad* 236 236 236 0 0 0
Kokku 41 273 42 845 7 750 5 396 10 563 19 136
tuhandetes eurodes 31.12.2015

Bilansiline  Lepingulised Kuni 1

maksumus rahavood aasta 1-2aastat 2-5aastat Ule5aasta Lisa
Pangalaenud 38 220 39855 17 483 2942 8618 10812 7
Kapitalirendi
kohustused 258 258 159 66 33 0
Volad tarnijatele* 4187 4187 4187 0 0 0 9
Muud volad* 51 51 51 0 0 0
Kokku 42 716 44 351 21 880 3008 8 651 10812

* diskonteerimata rahavood

2.6 Tegevusrisk

Ettevdte on kindlustatud ootamatute kahjude, kahjustuste ja purustuste vastu; aritegevuse katkemise ja

lisakulude vastu; samuti kolmandate osapoolte nduete vastu Ettevétte suhtes. Kindlustuse alla kuuluvad

naiteks ootamatud keskkonnakahjustused, kuritegevuse riskid, juhtkonna vastutusest tulenevad kahjud

(juhatus, ndukogu ja juhtivtddtajad), paastetddtajate dnnetusjuhtumid ning mootorsdidukite kindlustus

mistahes dnnetuse, varguse ja vandalismi vastu. Suurimaks tegevusriskiks véib osutuda kaubamahtude

kahanemine tasemeteni mis ei vdimalda edasist infrastruktuuri korrashoiu finantseerimist vajalikus

mahus. Antud riski aitab maandada pidev vastavasisuline t66 1520-mm ro6palaiust raudteed

(Venemaa, Lati ja Leedu jt.) omavates riikides saavutamaks alaliselt piisavat kaubamahu transiiti Eesti

Vabariigi raudteedel.
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2.7 Kapitali juhtimine

Kapital on ettevotte varade moodustamise allikate nimetus, mis voivad olla laenatud ehk voorkapital voi

ettevdtte omanikule kuuluv kapital ehk omakapital.

Ettevotte kbik aktsiad kuuluvad riigile. Otsused dividendide jaotamise, aktsiakapitali suurendamise voi

vahendamise osas teeb Eesti Vabariik, Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi kaudu.

Ettevotte tegevuspbhimdtteks on omada piisavalt kapitali usaldusvaarsuse sailitamiseks
finantsturgudel. Ettevotte kasutuses on mitmed krediidiinstrumendid, mille kestvus ja maht véimaldavad
juhtkonnal ellu viia jargnevaks 12 kuuks kavandatud investeerimisprogrammi. Ettevotte omakapital on
piisav vdimaldamaks vajadusel taiendavate laenuvahendite kaasamist. Ettevte on oma
laenulepingutes votnud kohustise sailitada minimaalselt 35% omakapitali osa bilansimahust. 31.
detsembri 2016 seisuga oli omakapitali osa bilansimahust 49,5% (31.12.2015: 53,2%). Taiendavalt

vaata Ettevotte omakapitali kohta lisast 6.

2.8 Oiglane vairtus

IFRS 7-s maaratakse kindlaks o6iglase vaartuse hindamistehnikate hierarhia, mis pdhineb sellel, kas
hindamistehnika sisendid on jalgitavad vdi mitte. Jalgitavad sisendid kajastavad s6ltumatutest allikatest
saadud turuandmeid; mittejalgitavad sisendid kajastavad oletusi turu kohta. Nende kahte liiki sisendite
alusel on loodud jargmine biglase vaartuse mddtmise hierarhia:
1. tase — (korrigeerimata) noteeritud hinnad identsetele varadele vbi kohustistele aktiivsetel
turgudel.
2. tase — muud sisendid kui 1. tasemel sisalduvad noteeritud hinnad ja mis on vara vdi kohustise
osas jalgitavad kas otse (s.t hindadena) véi kaudselt (s.t on tuletatud hindadest).
3. tase — vara vdi kohustise sisendid, mis ei pbhine jalgitavatel turuandmetel (mittejalgitavad
sisendid).

Aktiivsel turul mittekaubeldavate finantsinstrumentide diglane vaartus maaratakse hindamistehnikate
abil. Hindamistehnikates kasutatakse voimaluse korral jalgitavaid turuandmeid, kui need on

kattesaadavad, ja toetutakse nii vahe kui véimalik Ettevbtte enda hinnangutele.
Ettevdtte hinnangul ei erine finantsseisundi aruandes korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavate

finantsvarade ja -kohustiste Giglased vaartused oluliselt Ettevétte finantsseisundi aruandes, seisuga

31.12.2016 ja 31.12.2015, kajastatavatest jaakvaartustest. Kuna valdav osa Ettevdtte pikaajalistest
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laenukohustistest on ujuva intressimaaraga, mis muutub vastavalt muutustele rahaturu

intressimaarades, siis nende diglane vaartus ei erine oluliselt bilansilisest vaartusest.

Ostjate vastu suunatud lihiajaliste nduete ja tasumata arvete jaakvaartus, millest on maha arvatud

allahindlused, vordub hinnanguliselt nende diglase vaartusega.

tuhandetes eurodes 31.12.2016
Fnants-
No6uded kohustised
korrigeeritud  korrigeeritud Kokku
soetus- soetus- bilansiline
maksumuses maksumuses vaartus Lisa
Nduded 2330 0 2330 5
Raha ja raha ekvivalendid 8 125 8125
Kokku 10 455 0 10 455
Laenukohustised 0 37 438 37 438 7
Kapitalirendikohustised 0 391 391
VBlad hankijatele ja muud vdlad* 0 3459 3459
Kokku 0 41 288 41 288
tuhandetes eurodes 31.12.2015
Fnants-
Nouded kohustised
korrigeeritud  korrigeeritud Kokku
soetus- soetus- bilansiline
maksumuses maksumuses vaartus Lisa
Nduded 3250 0 3250 5
Raha ja raha ekvivalendid 5023 0 5023
Kokku 8273 0 8273
Laenukohustised 0 38 220 38 220
Kapitalirendikohustised 0 251 251 7
VoBlad hankijatele ja muud vdlad* 0 4 257 4 257
Kokku 0 42 728 42 728

* sisaldab vdlgasid tarnijatele, intressikohustisi ja muid tekkepdhiseid vdlgu

Seisuga 31.12.2016 nagu ka 31.12.2015 on tasemele 3 liigitatud laenu- ja kapitalirendikohustised.
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Lisa 3: Materiaalne pohivara

tuhandetes eurodes

31. detsember 2014
Soetusmaksumus
sh: EL ja KOV toetus - soetus
EL toetuste siirded - soetus
Riigieelarvest kaetud péhivara soetus
Akumuleeritud kulum
sh. EL ja KOV toetus - kulum
EL toetuste siirded - kulum
Riigieelarvest kaetud pohivara soetus
Jadkmaksumus

2015. aasta
Soetusmaksumus
Soetamine
Umberklassifitseerimine
sh. EL ja KOV toetus - soetus
Muk ja mahakandmine
sh. EL ja KOV toetus - soetus mahakandmine
Kulum
Kulum/vaartuse langus
sh. EL ja KOV toetus - kulum
EL toetuste siirded - kulum
Riigieelarvest kaetud pdhivara kulum
Miudud/mahakantud p&hivara kulum
sh. EL ja KOV toetus - kulum mahakandmine
Perioodi liikkumine

31. detsember 2015
Soetusmaksumus
sh: EL ja KOV toetus - soetus
EL toetuste siirded - soetus
Riigieelarvest kaetud pohivara soetus
Akumuleeritud kulum
sh. EL ja KOV toetus - kulum
EL toetuste siirded - kulum
Riigieelarvest kaetud péhivara kulum
Jaadkmaksumus

Maa ja Masinad ja Muu Lopetamata Kokku
ehitised seadmed inventar ehitus ja
ettemaksed
pohivara
eest
390 450 71557 1273 1129 464 409
89 491 134 0 0 89 625
2807 59 0 0 2 866
1310 1623 0 0 2933
-136 477 -37 184 -1108 -91 -174 860
-10 938 -81 0 0 -11 019
-151 -1 0 0 -152
-207 -255 0 0 -462
253 973 34 373 165 1038 289 549
0 605 11 12 517 13133
8 375 3419 4 -11 798 0
5627 767 0 0 6 394
-1904 -1492 -35 0 -3431
-18 0 0 0 -18
-15 265 -4 215 -53 0 -19 533
-3 650 -37 0 0 -3687
-66 -2 0 0 -68
-92 -114 0 0 -206
1904 1458 34 0 3396
18 0 0 0 18
-6 890 -225 -39 719 -6 435
396 921 74 089 1253 1848 474111
95 099 901 0 0 96 000
2807 59 0 0 2 866
1310 1623 0 0 2933
-149 838 -39 941 -1127 -91 -190 997
-14 570 -118 0 0 -14 688
-216 -3 0 0 -219
-299 -369 0 0 -668
247 083 34148 126 1757 283 114

Lisa

19

19

19

19
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tuhandetes eurodes Maa ja Masinad ja Muu  Lopetamata Kokku Lisa
ehitised seadmed inventar ehitus ja
ettemaksed
pohivara
eest
2016. aasta
Soetusmaksumus
Soetamine 0 360 4 14131 14 495
Umberklassifitseerimine 13691 1201 0 -14 892 0
sh. EL ja KOV toetus - soetus 10570 840 0 0 11 410 19
Umberklassifitseerimine varudest 0 0 0 3248 3248
Umberklassifitseerimine miliigiootel pdhivaradest 249 0 0 0 249
Mudk ja mahakandmine -6 162 -810 -16 0 -6 988
Kulum
Kulum/vaartuse langus -15 670 -4 210 -44 0 -19924
Umberklassifitseer.kulum miiiigiootel pdhivaradest -47 0 0 0 -47
sh. EL ja KOV toetus - kulum -3832 -64 0 0 -3 896
EL toetuste siirded - kulum -67 -2 0 0 -69
Riigieelarvest kaetud pdhivara kulum -92 -113 0 0 -205
Mutidud/mahakantud pdhivara kulum 5938 733 16 0 6 687
Perioodi liikumine -2 001 -2 726 -40 2 487 -2 280
31. detsember 2016
Soetusmaksumus 404 699 74 840 1241 4244 485 024
sh: EL ja KOV toetus - soetus 105 669 1741 0 0 107 410 19
EL toetuste siirded - soetus 2807 59 0 0 2 866
Riigieelarvest kaetud pdhivara soetus 1310 1623 0 0 2933
Akumuleeritud kulum -159 618 -43 418 -1155 0 -204191
sh. EL ja KOV toetus - kulum -18 402 -182 0 0 -18 584
EL toetuste siirded - kulum -283 -5 0 0 -288
Riigieelarvest kaetud pdhivara kulum -391 -482 0 0 -873
Jaakmaksumus 245 081 31422 86 4244 280 833

Pdhivara parendusi kapitaliseeriti 2016. aastal 3 926 tuhat eurot (2015: 6 028 tuhat eurot), millest 2 874
tuhat eurot (2015: 2 757 tuhat eurot) lisandus gruppi ,Maa ja ehitised”, 1 048 tuhat eurot (2015: 3 256
tuhat eurot) gruppi ,Masinad ja seadmed* ja 4 tuhat eurot gruppi ,Muu inventar® (2015: 15 tuhat eurot).

2016. aastal maudi pdhivara miugihinnaga 1 772 tuhat eurot (2015: 583 tuhat eurot).

Seisuga 31. detsember 2016 Ettevotte pdhivarasid laenu tagatiseks panditud ei ole.
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Lisa 4: Varud
tuhandetes eurodes 31.12.2016 31.12.2015
Infrastruktuuri laovarud ja materjalid 9001 8613
Muud varud 115 97
Varud kokku 9116 8710

Aruandeperioodil hinnati alla kasutuskdlbmatuid laovarusid 91 tuhande euro ulatuses (2015: O eurot).

Lisa 5: Nouded ja ettemaksed

31.12.2015 Lisa

3250

3250

1067 19
508
119 12
121

1815

17

17

tuhandetes eurodes 31.12.2016
Ostjatelt laeckumata arved 2 330
Noéuded ostjate vastu kokku 2 330
Noéuded sihtfinantseerimisest 0
Muud lihiajalised néuded 1
Maksude ettemaksed 144
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud 264
Muud liihiajalised nduded ja ettemaksed kokku 409
Kapitalirendi ndue 15
Pikaajalised nduded kokku 15
Nouded kokku 2 754

5082

Ebatoenaoliselt laekuvate arvete liikumine:

Aasta alguses
Taiendav ebatdenéoliselt laekuvate arvete kulu
Lootusetud nduded kantud bilansist maha

-214

214

oO|©O O o

Aasta Iopuks
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Lisa 6: Omakapital

6.1 Aktsiakapital

Seisuga 31. detsember 2015 ja 31. detsember 2016 on Ettevétte aktsiakapital 70 303 tuhat eurot, mis
koosneb 70 302 814 iheliigilisest lintaktsiast nimivaartusega 1 euro aktsia kohta. Kdigi aktsiate eest on

taielikult tasutud.

Iga aktsia annab tema omanikule diguse osaleda ettevdtte aktsionaride Uldkoosolekul ning annab
vordselt Ghe haale otsuste tegemisel. Kdigil aktsiatel on vordsed digused kasumi jaotamisel ning

likvideerimisjaotisele Ettevdtte voimaliku likvideerimise korral.

Ettevotte pohikirjas fikseeritud maksimaalne lubatud lihtaktsiate arv on 127 823 296 ja maksimaalne
aktsiakapital 127 823 tuhat eurot.

6.2 Kohustuslik reservkapital

Aastatel 2015 ega 2016 kohustuslikku reservkapitali ei suurendatud.

6.3 Pohivara iimberhindluse reserv

P&hivara tmberhindluse reserv hdlmab kinnisvarainvesteeringuks timberklassifitseeritud maa diglasele
vaartusele Umberhindamise tulemust. Kinnisvara hilisema vddérandamise korral vdib omakapitalis
sisalduva Umberhindluse reservi iile kanda eelmiste perioodide jaotamata kasumisse. Umberhindluse

reservi Ulekandmist jaotamata kasumisse kasumiaruandes ei kajastata.
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Lisa 7: Laenud ja liisingukohustised

Volakohustused seisuga 31.12.2016
tuhandetes eurodes

Saldo Sealhulgas Sealhulgas Makse- Intressimaar
31.12.2016 pikaajaline liihiajaline tiahtaeg
osa osa
OP Corporate Bank vélakirjad
(16 milj EUR) 16 100 14 950 1150 20.12.2021 6 kuu EURIBOR + 0.81%
P&hjamaade Investeerimispanga
volakirjad (40 milj EUR) 21338 18 672 2666 15.12.2024 6 kuu EURIBOR + 1.33%
Pangalaenud kokku 37 438 33 622 3816
Kapitalirendikohustused 391 269 122 keskmine 1,389%
Kokku volakohustused 37 829 33891 3938

Vélakohustused seisuga 31.12.2015
tuhandetes eurodes

Saldo Sealhulgas Sealhulgas Makse- Intressimaar
31.12.2015 pikaajaline liihiajaline tihtaeg
osa osa

Kommertspankade siindikaatlaen
(50 milj EUR) 14 318 0 14 318 20.12.2016 3 kuu EURIBOR + 1.15%
P&hjamaade Investeerimispanga
volakirjad (40 milj EUR) 23902 0 23902 15.12.2024 6 kuu EURIBOR + 1.33%
Pangalaenud kokku 38 220 0 38 220
Kapitalirendikohustused 251 97 154 keskmine 1,772%
Kokku volakohustused 38 471 97 38 374
Laenude lepinguline kestvus
tuhandetes eurodes <1 1-5 Ule 5

aasta aastat aasta Kokku
31. detsember 2016
Laenud kokku 3816 19 864 13758 37 438
Liisingkohustused 122 269 0 391
Kokku 3938 20 133 13 758 37 829
tuhandetes eurodes <1 1-5 Ule 5

aasta aastat aasta Kokku
31.detsember 2015
Laenud kokku 38 220 0 0 38 220
Liisingkohustused 154 97 0 251
Kokku 38 374 97 0 38 471

2016. aastal kajastati kasumiaruandes pangalaenude ning volakirjade intressikulu 455 tuhat eurot
(2015: 604 tuhat eurot) (Lisa 13).
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2016. aastal on muudetud P6hjamaade Investeerimispanga (NIB) laenu tingimusi, mille kohaselt andis
NIB teatud tingimustel ndusoleku kuni 31.12.2017 vahendada kohustuslikke finantsnaitajaid:
a) ,miinimum EBITDA" peab olema vahemalt 7,0 min eurot ja b) ,intressikandvate kohustuste suhe
EBITDA-sse” ei vdi lletada 5:1. NIB volakirjalepingut kajastatakse niid taas pikaajalisena. Seisuga
31.12.2015 kajastati NIB vdlakirjalepingut IUhiajalisena, kuna Ettevote ei taitnud NIB-i poolt maaratud

laenulepingu eritingimusi NIB ning omas digust laenu lihiajaliselt tagasi kutsuda.

Volakirjad kustutatakse vastavalt NIB vdlakirjalepingule kaks korda aastas tehtavate vdrdsete
osamaksetena ajavahemikul 2017 - 2024.

Pankade slindikaatlaenulepingu refinantseerimiseks s6lmiti OP Corporate Bank Plc’iga 19. detsembril
2016 uus volakirjaleping summas 23,0 min eurot, mida lunastatakse vordsetes osades kord poolaastas,
tahtajaga 20.12.2021 ja bulletiga I6pus. Refinantseerimise hetkel oli pankade siindikaatlepingu péhiosa
jéék 13,1 min eurot ning luhiajaline krediidiliin 10,0 miljonit eurot. Uuest vblakirjalepingust voeti 16,1

miljonit eurot kohe kasutusele ning llejaanud 6,9 miljonit eurot voetakse kasutusele 2017. aasta jooksul.

Ettevotte varasid pole seatud tagatiseks laenude tagamisel.

Lisa 8: Eraldised

Toovdime-
kaotuse

tuhandetes eurodes kahjuhivitis Muud eraldised Kokku
31.detsember 2015 154 242 396
Moodustamine -6 5 -1
Kasutamine -18 0 -18
31. detsember 2016
Ldhiajaline eraldis 16 0 16
Pikaajaline eraldis 114 247 361
Eraldis kokku 130 247 377
Lisa 19

Ettevdttes on moodustatud td6ga seotud vigastuste hivitamise eraldis tOotajatele tddulesannete
taitmisel saadud vigastuse vdi tervisekahjustuse huvitise maksmiseks. Eraldise suuruse maaramisel on
I&htutud keskmisest valjamakse perioodist, mis tldjuhul ulatub té6taja eluea 16puni ja hivitise suurusest.
Valjamakse perioodi maaramisel voeti aluseks Statistikaameti andmed prognoositava keskmise eluea
kohta vastavalt vanusele. Eraldis on diskonteeritud intressimaaraga 4%.

Muud eraldised sisaldavad eraldisi t60suhtejargselt makstavate hivitiste katteks.
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Lisa 9: Volad tarnijatele ja muud kohustised

tuhandetes eurodes 31.12.2016 31.12.2015
Tarnijatele tasumata arved 3207 4187
Tulevaste perioodide tulud 1746 1978
Kokku 4953 6 165
Viitvolad:

-vdlad té6vdtjatele 2020 1812
-sotsiaalmaksu viitvdlad 310 299
-intressivolad 16 19
-muud viitvdlad 243 58
Ostjate ettemaksud 0 28
Kokku 2 589 2216
Kdik kokku 7542 8 381

Tarnijatele tasumata arvete summa 3 207 tuhat eurot (31.12.2015: 4 187 tuhat eurot) sisaldab

volgnevust tarnijatele pdhivara eest 529 tuhat eurot (31.12.2015: 1 585 tuhat eurot).

Tulevaste perioodide tulud summas 1 746 tuhat eurot (31.12.2015: 1 978 tuhat eurot) sisaldavad
raudtee- ja raudtee veoettevdtjate ettemaksusid infrastruktuuri kasutamise eest ning hoonestustasude

ettemakseid.

Hoonestusbiguse miik summas 2 556 tuhat eurot, mille kohta oli sélmitud 2006.aastal notariaalakt 20
aastaks (aastateks 2006-2026), oli varasemalt kajastatud tuluna selle laekumise perioodis, kuid on
kaesoleval aruandeperioodil korrigeeritud jaotamata kasumi realt vastavalt lepingu kehtivusele ning veel
saabumata 10 aasta tasu lUhiajaline osa summas 128 tuhat eurot kajastub kirjel Tulevaste perioodide
tulud ja pikaajaline osasummas 1 150 tuhat eurot kajastub Finantsseisundi aruande kirjel Muud
pikaajalised kohustised. Korrigeerimist ei ole kajastatud tagasiulatuvalt, kuna juhatuse hinnangul ei

omanud korrigeerimine olulist mdju Ettevétte finantstulemustele.
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Lisa 10: Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

tuhandetes eurodes 31.12.2015
Ettemaks Maksuvolg Ettemaks Maksuvolg

Kaibemaks 0 35 0 98
Uksikisiku tulumaks 0 193 0 214
Erisoodustuse tulumaks 0 3 0 9
Sotsiaalmaks 0 372 0 409
Kohustuslik kogumispension 0 16 0 17
Tootuskindlustusmaksed 0 24 0 26
Muud maksud 0 2 0 3
Ettemaksukonto jaak 144 0 119 0
KOKKU maksude ettemaksed ja
maksuvolad 144 645 119 776
Lisa 11: Miligitulu ja muud aritulud
Muugitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
tuhandetes eurodes 2016 2015
Muik Euroopa Liidu riikidele kokku 32 248 43 750

Eesti 32230 43 641

Leedu 1 0

Lati 17 109
Miiiik valjapoole Euroopa Liidu riike kokku 707 144

Venemaa 706 144

Muud riigid 1 0
Kokku muugitulu 32 955 43 894
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Miilgitulu tegevusalade I6ikes

tuhandetes eurodes

Infrastruktuuri teenused

Rendi ja Gurimisteenused

Ostetud ja edasimiiiidud energia
Telekommunikatsiooniteenused
Kinnisvarateenused, hoonete ja ruumide rent
Varude muik

Muud teenused

Kokku

Muud aritulud

tuhandetes eurodes

Kasum materiaalse pdhivara muugist

Trahvid, viivised ja hlvitised

Pdhivara soetamiseks saadud sihtfinantseerimise
amortisatsioon

Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi
finantseerimine tulemuseesmarkide taitmiseks
Muud

s.h. Kasum kinnisvarainvesteeringute
imberhindamisest

Kokku muud aritulud

2016 2015

29 328 41170

242 156

878 814

378 381

566 544

292 413

1271 416

32 955 43 894

2016 2015 Lisa
970 50
130 147

4170 3961 19

5000 0 19
59 352
0 320
10 329 4510
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Lisa 12: Arikulud

tuhandetes eurodes 2016 2015
Kaubad, toore, materjal ja teenused

Tooraine ja materjal 1505 1765
Milgi eesmargil ostetud kaubad 0 1
Muigi eesmargil ostetud teenused 810 697
Energia 1302 1577
Raudtee remont ja hooldus 2022 2071
Kinnisvara hooldus 544 603
Transportvahendite remont ja hooldus 688 494
Side-, elektri-, turvangusiisteemide ja seadmete hooldus 384 414
Muud raudteeveoga seotud teenused* 4086 4777
Muud 208 207
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 11 549 12 606
tuhandetes eurodes 2016 2015
Mitmesugused tegevuskulud

Udrr ja rent 1152 1053
Energia 351 519
Mitmesugused birookulud 527 587
Lahetuskulud 161 167
Koolituskulud 47 51
Riiklikud ja kohalikud maksud 494 484
Kindlustusteenused 189 214
Sdiduautode varuosad ja hooldus 176 188
Konsultatsiooniteenused 174 190
Infoteenused 389 428
Muud t66tajatega seotud kulud 242 304
Muugikulud 59 118
Muud 679 536
Kokku mitmesugused tegevuskulud 4 640 4839

* Muud raudteeveoga seotud teenused sisaldavad kaubaveo turvateenuseid, reisijateveo teenust

rahvusvahelises liikluses, vedurite kasutamise teenust.
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tuhandetes eurodes

To66j6ukulud
Palgakulud
T66jéumaksud

Kokku t66j6ukulud

Tootajate keskmine arv

Muud arikulud

tuhandetes eurodes

Kahjum materiaalse pohivara likvideerimisest ja tasuta
Uleandmisest

Trahvid, viivised ja hivitised

Liikmemaksud uhingutele ja organisatsioonidele
Muud

Kokku muud arikulud

Lisa 13: Finantstulud ja -kulud

tuhandetes eurodes
Intressitulud
Intressikulud kokku
Intressikulu laenudelt
Intressikulu kapitalirendilt
Kasum/kahjum valuutakursi muutustest
Muud finantstulud ja -kulud kokku
Kokku finantstulud ja -kulud

2016 2015
12 699 12 472
4270 4226
16 969 16 698
799 815
2016 2015
22 133
9 3
311 318
9 0
351 454
2016 2015
1 6
-458 -610
-455 -604
-3 -6
-12 55
-145 -23
-614 572
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Lisa 14: Tulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse alusel ei maksa Eestis registreeritud arithing tulumaksu mitte teenitud, vaid
jaotatud kasumilt. Nimetatud seaduse § 50 alusel maksustatakse arilihingu poolt valjamakstud
dividendid tulumaksuga olenemata dividendide saajast. Kehtiv maksumaar on 20/80 valjamakstud

dividendide summalt.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustist Ettevotte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks
vaba omakapitali dividendidena valjamaksmisel. Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks

kajastatakse dividendide valjakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Ettevotte jaotamata kasum seisuga 31. detsember 2016 on 75 232 tuhat eurot (2015: 87 274 tuhat
eurot). Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustise summa, mis kaasneb kogu jaotamata kasumi
valjamaksmisel dividendidena 31. detsembri 2016 seisuga, on 15 046 tuhat eurot (2015: 17 455 tuhat

eurot).

Ettevdtte juhatuse kahjumi katmise ettepaneku kohaselt ei maksta 2017. aastal valja dividende
(dividende ei makstud ka 2016. aastal).

Lisa 15: Lepingulised kohustised ja varad

Pdhivarainvesteeringud

Ettevdttel on seisuga 31. detsember 2016 aastateks 2017 kuni 2018 so6lmitud lepinguid pdhivara
investeeringuteks kokku 6,1 miljoni euro eest (2015: 18,5 miljonit eurot), sealhulgas Tapa-Tartu raudtee

rekonstrueerimise projektile 5,7 miljonit eurot ja teerajatiste rekonstrueerimiseks 0,4 miljonit eurot.

Kasutusrent — Ettevote kui rentnik

Ettevote rentis 2016. aastal kasutusrendi tingimustel transpordivahendeid (autod), hooneid ja maad
hoonestusdiguse alusel. Kokku tasuti aruandeaastal pikaajaliste tahtajaliste lepingutega kaetud
rendimakseid 1 231 tuhat eurot (2015: 1 107 tuhat eurot), sealhulgas hoonestusdiguse tasusid 253 tuhat
eurot, katkematuid ruumide renditasusid 790 tuhat eurot ja séidukite kasutusrenditasusid 188 tuhat

eurot.
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Jargmistel  perioodidel tasumisele  kuuluvad  mittekatkestatavate  lepingutega  seotud
kasutusrendimaksed, millest pdhiosa moodustab hoonestusdiguse tasu raudtee infrastruktuuri
teenindamiseks, Toompuiestee 35 rent ning sdidukite kasutusrendid 30 paevase Ulesltlemise digusega,

jagunevad ajaliselt:

tuhandetes eurodes 31.12.2016 31.12.2015
1. aastal 1212 1228
2.-5. aastal 1974 2818
Ule 5 aasta 9 849 10102
Kokku 13 035 14 148

Kasutusrent — Ettevote kui rendileandja

Ettevote sai 2016. aastal tulu kasutusrendile antud varade rendist (veerem, ruumid, laoplatsid,
hoonestusdigus) 939 tuhat eurot (2015: 815 tuhat eurot).

tuhandetes eurodes 31.12.2016 31.12.2015
Rendile antud varad

Soetusmaksumus 5834 4938
Akumuleeritud kulum -1 696 -1 464
Jaakvaartus 4138 3474

2016. aasta rendivarade arvestatud kulum oli 103 tuhat eurot (2015: 86 tuhat eurot).

Kasutusrenditulu mittekatkestatavatest rendilepingutest tulevastel perioodidel:

tuhandetes eurodes 31.12.2016 31.12.2015
1. aastal 258 243
2.-5. aastal 147 173
Ule 5 aasta 160 192
Kokku 565 608

Ettevdttel on hulgaliselt tahtajatuid kasutusrendi lepinguid, mida vaadatakse Ule igal aastal.
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Lisa 16: Tingimuslikud kohustised

e Vodimalikud maksurevisjonist tulenevad kohustised:

Maksuhalduril on digus kontrollida ettevdtte maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul maksudeklaratsiooni
esitamise tahtajast ning vigade tuvastamisel maarata tdiendav maksusumma, intressid ning trahvi.
Ettevétte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena vdiks maksuhaldur maarata riigile

kuuluvatele ettevotetele olulise tdiendava summa.

e Pooleliolevad kohtuvaidlused:

Tallinna halduskohus kaasas AS-i Eesti Raudtee kolmanda isikuna kohtuvaidlusesse. Kaebusega
taotleb AS E.R.S. Tehnilise Jarelevalve Ameti (TJA) poolt maaratud raudteeinfrastruktuuri kasutustasu
kaesolevaks liiklusgraafiku perioodiks (2016-2017) ning mitmete kasutustasu maaramise aluseks
olevate raudteeinfrastruktuuri kasutustasu arvestamise metoodika punktide péhiseadusega vastuolus

olevaks tunnistamist ning nende mittekohaldamist kasutustasu maaramisel.

Kui vaidluse moju prognoosida, siis on jargmised variandid:
- Kohus ei rahulda kaebust, siis — mdju ei ole;
- Kohus rahuldab kaebuse, siis peab TJA tegema uue raudteeinfrastruktuuri kasutustasu

maaramise otsuse, aga pole vdimalik prognoosida mdju Ettevottele.

Lisa 17: Tegevuse jatkuvus

Ettevdtte kaibekapital on seisuga 31.12.2016 negatiivne summas 3 421 tuhat eurot. Negatiivne
kaibekapital sisaldab lGhiajaliste kohustiste all kajastuvat riigipoolset rahastamist 7 500 tuhande euro
ulatuses. See summa kantakse 2017. aasta jooksul tuludesse. Lisaks on ettevottel kasutusele votmata
2016.a jooksul emiteeritud pikaajaliste volakirjade vahendeid summas 6 900 tuhat eurot, mida sisuliselt
voib lugeda likviidsete varade hulka. Seega formaalselt negatiivne kaibekapital juhtkonna hinnangul

IUhiajaliste kohustuste taitmisel probleeme ei pdhjusta.
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Lisa 18: Tehingud seotud osapooltega

Ettevotte tehinguteks seotud osapooltega on tehingud aktsionariga, ndukogu ja juhatuse liikmetega ning
nende lahikondsetega, samuti ettevétted, mille Gle omavad eelpoolmainitud isikud kontrolli véi olulist
modju. Kuna Ettevotte aktsiad kuuluvad 100% Eesti Vabariigile, loetakse Ettevotte seotud osapoolteks

ka riigi kontrolli vdi olulise mdju all olevaid Uksusi.

AS Eesti Raudtee omanik on Eesti Vabariik.

Saldod seotud osapooltega riihmade 1dikes

tuhandetes eurodes 31.12.2016 31.12.2015
Nouded Kohustised Nouded Kohustised

Tegev- ja kdrgema juhtkonnaga seotud

ettevotted 0 35 0 19
Eesti Vabariigi Valitsusega seotud
arithingud 1586 764 1765 1084
tuhandetes eurodes 2016 2015

Miitigid Ostud Miiligid Ostud

Tegev- ja kdrgema juhtkonnaga seotud
ettevotted 2 1009 2 1331

Eesti Vabariigi Valitsusega seotud
aritihingud 27 958 5916 35143 9460

Tegev- ja kBrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud olulised soodustused

tuhandetes eurodes 2016 2015
Arvestatud tasu 357 352
To6suhtejargse konkurentsikeelu hivitis 0 153
Kokku 357 505

Ennetdhtaegselt juhatuse liikkme lepingu pdhjuseta I6petamise korral té6andja poolt makstakse juhatuse
likmele lahkumishavitist kolme kuu tasu ulatuses. Moodustatud on eraldis summas 247 tuhat eurot

téOsuhtejargseks hivitiseks, vaata ka Lisa 8.
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Lisa 19: Sihtfinantseerimine

tuhandetes eurodes

Sihtfinantseerimine

pohivara soetuseks Lisa
31. detsember 2015
Toetuse laeckumine 103 110
Toetuse tagastamine .98
Toetuse kasutamine pdhivarade soetamiseks 101 799 3
Sihtfinantseeritud varade kulum -15575
Sitfinantseeritud varade jadkmaksumus 86 224
Sihtfinantseerimise kohustis 2280
Sihtfinantseerimise ndue 1067
2016. aasta
Toetuse laekumine 14 319
Toetuse tagastamine -362
Toetuse kasutamine pdhivarade soetamiseks 11 410 3
Sihtfinantseeritud varade kulum -4 170 11
Sitfinantseeritud varade jaédkmaksumus 7 240
31.detsember 2016
Toetuse laekumine 117 429
Toetuse tagastamine -460
Toetuse kasutamine pdhivarade soetamiseks 113 209 3
Sihtfinantseeritud varade kulum -19 745
Sitfinantseeritud varade jaédkmaksumus 93 464
Sihtfinantseerimise kohustis 3760

Sihtfinantseerimise toetusi pdhivarade soetamiseks on saadud Euroopa Uhtekuuluvusfondist, Euroopa
Regionaalarengu Fondist, Uleeuroopalisest transpordiarengu fondist, riigieelarvest, kohalikest

omavalitsuse ametitest ning riigiosalusega ettevotetest.

Ettevbte ja Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium sélmisid 28. detsembril 2015 finantsee-
rimislepingu, mille alusel tasuti Ettevottele 2016. aasta [6pul 7,5 miljonit eurot (2015: 5 miljonit eurot),
mis kajastatakse 2016. majandusaasta aruandes kohustisena ning kajastatakse tuluna jargneval aastal
peale finantseerimislepingus ettenahtud tulemuseesmarkide taitmist. Finantseerimisel on olulised
kasutajakesksed tulemuslikkuse eesmargid jargmistes valdkondades: rongiliikluse tulemuslikkus
rongiliini kiiruse ja téokindluse seisukohast, vorgustiku labilaskevdime, ohutuse tase, tegevuse maht,

keskkonnakaitse ning tarbijate rahulolu.

Ettevdte on kohustatud tagama vara sailimise ja sihtotstarbelise kasutamise viie aasta jooksul, arvates

projekti abikdlblikkuse perioodi Idppemisest.
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Kahjumi katmise ettepanek

AS Eesti Raudtee juhatus teeb aktsionaride ldkoosolekule ettepaneku katta 2016. aasta puhaskahjum
10 763 tuhat eurot eelmiste perioodide jactamata kasumi arvelt;

Eelmiste perioodide jaotamata kasumisse -10 763 tuhat eurot

Jaotamata kasumi jaak peale kahjumi katmist 75 232 tuhat eurot
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Juhatuse liikmete allkirjad

AS Eesti Raudtee 31. detsembril 2016 I6ppenud majandusaastate aruanne koosneb tegevusaruandest,

raamatupidamise aastaaruandest, sdltumatu vandeaudiitori aruandest ja kahjumi katmise ettepanekust.

Aktsiaseltsi juhatus on koostanud tegevusaruande, raamatupidamise aastaaruande ja kahjumi katmise
ettepaneku.

Sulev Loo Toomas Virro Sergei Fedorenko

Esimees

21. marts 2017
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Tegevusalade loetelu

Tegevusala

Infrastruktuuri teenused

Rendi ja Gurimisteenused

Ostetud ja edasimiidud energia
Telekommunikatsiooniteenused
Kinnisvarateenused, hoonete ja ruumide rent
Varude muik

Kokku

Kavandatavad tegevusalad aruandeperioodiks 1.1. —31.12.2017

Infrastruktuuri teenused

Rendi ja tlrimisteenused

Ostetud ja edasimutdud energia
Telekommunikatsiooniteenused
Kinnisvarateenused, hoonete ja ruumide rent
Hulgi- ja jaekaubandus

EMTAK kood

52219
77391
35141
61901
68201
45311

52219
77391
35141
61901
68201
45311

2016 2015
29 328 41170
242 156
878 814
378 381
566 544
292 413
31684 43 478
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