Tallinnas, Suurttiki tn 12 hoonestatud kinnistu muugks

korraldatava avaliku enampakkumise kord

I. VOORANDATAVA KINNISTU ISELOOMUSTUS:
1. Uldised andmed

1.1.

1.1.1.
1.1.2.
1.1.3.
1.1.4.

Voorandatavaks varaks on aktsiaseltsile EESTI RABBPTedaspidi Raudtee)
kuuluv, aadressil Tallinn Suurttiki tn 12 asuv kstoi (edaspidi Kinnistu).
Andmed kinnistu kohta:

Registriosa: 2025001;

Katastritunnus: 78401:101:0055;

Pindala: 9481m?;

Sihtotstarve: 80% transpordimaa; 10% arimaa; 108tricsmaa

2. Kinnistu olulisteks osadeks olevad hooned ja rajasied

2.1.
2.1.1.

2.1.2.

2.2.

2.3.

Ehitisregistri jargi on kinnistu olulisteks osadelargnevad ehitised:

remonditdokoda, ehitisregistri kood 101042120, kaheiseline hoone suletud
netopinnaga 499,4mz;

masuudi pumbamaja, ehitisregistri kood 10104212hekorruseline hoone
suletud netopinnaga 81mz;

Punktis 2.1.1- 2.1.2 toodud ehitistest on remodtibdla oluliste
pdlengukahjustustega. Hooned vajavad kasutusseisgkerrenoveerimist (sh
tehnosisteemid uuendamist).

Punktis 2.1.1-2.1.2 nimetatud ehitiste kohta eMélgastatud energiamargist.

3. Kinnistu varustatus tehnostisteemidega

3.1.

3.2.

3.3.

Elektrivarustus. Kinnistu elektrivarustus (peakai¢s suurus 3*16A) on
Uhendatud Raudtee elektrivrguga. Raudtee tagahidfin elektrivarustuse
kuni ostja/tarbija liitumiseni Elektrilevi OU elaktdrguga, kuid mitte
kauemaks kui 31. detsember 2020. aastal. Elekistase jatkamiseks
sOlmitakse pérast Kinnistu voorandamist elektrigtuse kokkulepe, mille lisas
maaratakse kindlaks elektrilhenduse vastutuspiirid.

Veevarustussusteem. Kinnistul asuv remonditookdiddhendatud tsentraalse
veevOrguga, mis on tanaseks suletud. Veevarustastamiseks tuleb tellida
tehnilised tingimused AS-ilt Tallinna Vesi.

Kanalisatsioonististeem. Kinnistut labib enne 19%98at ehitatud AS-i Tallinna

Vesi tsentraalne kanalisatsioonitorustikVastavalt asjadigusseaduse
rakendamise seadusele on kinnistu omanikul nimetithnosisteemi suhtes
talumiskohustus. Kinnistul asuv remondit6dkoda i@hendatud tsentraalse
kanalisatsioonivirguga, mis on tanaseks suletudnak&atsioonivarustuse

taastamiseks tuleb tellida tehnilised tingimusedil&%$allinna Vesi.

4. AS-i Eesti Raudtee kinnitused

4.1.

Kaesolevaga Raudtee kinnitab, et:



4.1.1. muudav  Kinnistu asub  Tallinna vanalinna  muinsusialas.
Muinsuskaitsealas asumisest tulenevalt on olulisiraqguid Kkinnistu
arendamiseks ning uute hoonete pustitamiseks;

4.1.2. temale teadaolevalt ei ole miidaval Kinnistul kesidareostust, samuti ei ole
teadaolevalt Uhelgi isikul vdi asutusel alust &gat Kinnistu suhtes
keskkonnareostust puudutavat menetlust. Raudteele ole esitatud
keskkonnareostust puudutavaid ettekirjutusi;

4.1.3. Kinnistule ei ole seatud hupoteeke ja muid asjafligke koormatisi;

4.1.4. Kinnistu ei ole koormatud Uhegi muu lepinguga, régmaldaks Kinnistu voi
selle osa kasutamist kolmandate isikute poolt aéfatud OU-ga Europark
Estonia s6lmitud udrileping nr 13575 Kinnistu kasuiseks parkimisteenuse
osutamiseks. Leping kehtib kuni 31.07.2021.

4.1.5. Raudtee vOimaldab kdikidel huvitatud isikutel tutaumttdava Kinnistuga ja
seal paiknevate ehitiste ja varaga, sh teostadalusaaning juhul Kkui
omandamisest huvitatud isik peab vajalikuks, tetsstamal kulul tdiendavaid
anallilise, ekspertiise vms. Raudtee ei tee huviiatktele takistusi selliste
toimingute teostamiseks. Objekti vaatluseks jalikigdoimingute teostamiseks
palume eelnevalt kontaktisikuga aeg kokku leppida.

5. Enampakkumise korrale on lisatud:

5.1. kinnistusraamatu registriosa nr 20250001 valjatrikk

5.2. katastriiksuse plaan ja piiriprotokoll;

5.3. Kinnistul asuvate hoonete asendiplaan, joonisedsgplikatsioon.

. ENAMPAKKUMISE KORRALDAMINE
6. Enampakkumise korraldajaks ja labiviijaks on Raadte

7. Enampakkumisel oleva Kinnistu alghind on 3 (kolmjljonit eurot. Alghind
sisaldab kaibemaksu summas 500 000.- (viissada) teinat.

8. Kdik enampakkumisel osalejad peavad esitama om&upaksed AS-i Eesti
Raudtee | korruse administraatorile asukohaga Towesfee 35, Tallinn, voi posti
teel. Pakkumuste esitamise tahtaeg on 08.11.2018.a kell:Q0. Pakkumused
tuleb esitada kinnises Umbrikus ja varustada méraga,Pakkumus Suurtiki tn
12, mitte avada enne 08.11.2018.a kell 11:00a posti teel esitatav pakkumus).

9. Pakkumused peavad olema jous kuni 07.02.2019.anpakkumisel osaleja voib
pakkumuse jousoleku tahtaega pikendada Raudtedikaljettepanekul.

10. Pakkumuse esitajale véljastatakse vajadusel tdakiklmuse esitamise kohta.

11.Juhul, kui pakkumus esitatakse posti teel tuleb kpalus sulgeda kahte
Umbrikusse, kusjuures sisemine Umbrik peab sisadaskRkumust, olema suletud
ja varustatud punktis 8. toodud margusdnaga nidgniée Umbrik kajastama
andmeid saaja (AS-i Eesti Raudtee) ja saatja kohta.

12. Enampakkumisel osalemiseks tuleb pakkujal tasugatisxaha summas 150 000
(Ukssada viiskimmend tuhat) eurot vdi esitada ratndt summa ulatuses tagasi
voetamatu pangagarantii, mille on andnud Eestistseg krediidiasutus (kellel on
Finantsinspektsiooni poolt antud tegevusluba). Bgarantii peab olema antud



kehtivusega vahemalt 90 kalendripdeva pakkumusaneise paevast arvates.
Pangagarantii peab sisaldama kinnitust, et garamija kohustub rahuldama
garantii saaja (AS-i Eesti Raudtee) ndude garamtima ulatuses garantii saaja
esimesel ndudmisel 14 (neljateistkiimne) kalendupgeoksul arvates vastava
kirjaliku nbude saamisest. Tagatisraha peab olemaud Raudtee arveldusarvele
nr EE642200221044366990 Swedbankis (vitenumberS5hb&nne punktis 8
nimetatud pakkumuste esitamise tahtaega ja laekRienadtee arveldusarvele
hillemalt 08.11.2018 kuupdeva seisuga. Maksekassald tuleb markida
selgitusekgSuurttiki tn 12 kinnistu enampakkumise tagatisraha”

13. Pakkujatele, kelle pakkumus ei osutunud kdrgeimiggastab Raudtee tagatisraha
taies ulatuses 10 (kimne) toOopaeva jooksul pamastmpakkumise tulemuste
kinnitamist. Enampakkumise vditja poolt punkti 1Risel tasutud tagatisraha
tasaarvestatakse Kinnistu midgilepingu jargi tasetaikuuluvas ostuhinnaga.

14.Tagatisraha ei tagastata enampakkumise vditjale, ku

14.1. Pakkuja votab pakkumuse selle jousoleku tahtaj&splotagasi (esitades
sellekohase, esindusdigust omava isiku poolt gktatud, avalduse);

14.2. Enampakkumise vditjast tulenevatel asjaoludel eiKihnistu mutgilepingut
s6lmitud enampakkumise tingimustes satestatudj&joaksul.

15.Punkti 8 kohaselt esitatud pakkumus tuleb vormestadsti keeles ning peab
sisaldama jargmiseid andmeid:

15.1. avaldus Kinnistu ostuks enampakkumise valjakuuligarteates ja kéesolevas
enampakkumise korras kehtestatud tingimustel. Awalgeab muuhulgas
sisaldama ka pakkuja nime, registri- vOi isikukqodsu- vdi elukohta,
postiaadressi, pakkuja kontakttelefoni numbrit-jaaili;

15.2. maksekorralduse koopia tagatisraha tasumise koldiatagasivoetamatu
pangagarantii originaal;

15.3. dokument, millest ndhtub pakkumuse allkirjastangtkui Gigus pakkuja
esindamiseks. Juriidilisest isikust Eesti Vabariggkkuja registreeritust ja
kehtivaid andmeid kontrollib Raudtee Justiitsmieetumi Registrikeskuse
kaudu kohtute registriosakondade keskandmebagaistagtavat dokumenti
esitama ei pea);

15.4. Oigusaktis ja/vdi pakkuja pohikirjas satestatudtyalel juriidilisest isikust
pakkuja padeva juhtimisorgani otsus enampakkunoisglemise ja pakkumise
voitmise korral midgilepingu sdlmimiseks;

15.5. sOnadega ja numbritega kirjutatud konkreetne ameulpakkumissumma
eurodes koos kaibemaksuga. Juhul, kui pakkumusetudosdnadega vélja
kirjutatud pakkumuse summa ja numbritega valjerdlatumma erinevad, siis
vOetakse arvesse sOGnadega kirjutatud summa;

15.6. pakkumuse tegemise kuupdev, pakkumuse esitajaialldiisilise isiku ja
juriidilise isiku (v.a kui tegemist seadusliku ed#tjaga) esindaja puhul volikiri;

15.7. koopia fudsilisest isikust pakkuja voi juriidiligasikust pakkuja esindaja isikut
tdendavast dokumendist;

15.8. pakkuja vdi tema esindaja kinnitus, et:



15.8.1.ta on tutvunud Kinnistuga, on teadlik selle seisukst, samuti Kinnistu
suurusest, piiridest ja muudest Kinnistu vaartugjutavatest asjaoludest;

15.8.2.ta on Ule vaadanud Kinnistu koosseisu kuuluvadsahitning ei oma selles osas
mingeid pretensioone;

16. Lubatud ei ole tingimuslikud pakkumused.

17.Pakkumused, mis laekuvad parast punktis 8 nimetahtdega voi on alla alghinna
vOi mis ei vasta enampakkumise tingimustes satdstanampakkumises ei osale.
Pakkumused, mis ei ole esitatud tdhtaegselt, taigikse pakkumuse esitajale
avamata. Tahtaegselt esitatud, kuid nduetele nagtava pakkumuse kohta tehakse
enampakkumise protokolli mérge selle mitteosalep@dguste kohta.

18.Pakkumused avatakse Raudtee peakontoris aadredbin] Toompuiestee 35
08.11.2018.a kell 11:05. Pakkumuste avamisel onsdmpaleda vaid téahtaegselt
pakkumused esitanud pakkujatel ning komisjoni lgétel. Pakkumuste avamisel
osalemiseks peab pakkuja esindaja esitama vastalissi volikirja voi muu
esindusdigust tdendava dokumendi.

19.Koik tahtajaks laekunud pakkumused avatakse, mitatakse vahemalt Uhe
enampakkumise labiviija esindaja poolt ja kantageampakkumise protokolli.
Enampakkumise protokollile kirjutavad alla kdik em@akkumise komisjoni
likmed.

20.Pakkumuste avamisel ja vastavuse hindamisel komisjo

20.1. koostab 3 (kolme) tdOpaeva jooksul arvates pakkterasamisest pakkumuste
avamise kohta protokolli ja edastab selle pakkigate

20.2. kontrollib tagatisraha laekumist, hindab pakkumustastavust esitatud
tingimustele ja koostab pakkumuste vastavuse hirsdarkohta protokolli.
Komisjonil on digus nduda pakkujatelt tdiendavdbimatsiooni pakkumustes
esitatud teabe selgitamiseks, tdpsustamiseksriggoiiseks.

21.Vordvaarselt korgeima pakkumuse teinud pakkujatateakse vOimalus oma
pakkumust muuta. Muudetud pakkumus ei tohi ollaateda hinnaga kui pakkuja
esialgne pakkumus ega vastuolus enampakkumisientistega.

22.Punktis 20.2 kirjeldatud juhul pikeneb pakkumustastavuse hindamise ja
enampakkumise tulemuste kinnitamise periood paké&l@antud tdiendava tahtaja
vorra.

23.Komisjon vaatab enampakkumisele laekunud pakkumidgidja teeb Raudtee
juhatusele ettepaneku kinnitada/ jatta kinnitareampakkumise tulemused, tuues
valja parima pakkumuse.

24.Kui parima pakkumuse teinud pakkuja loobub oma pakksest, otsustab
enampakkumise jatkamise voi nurjunuks tunnistarRsedtee juhatus.

25.Raudtee juhatus kuulutab enampakkumise nurjunulis,ekampakkumisele ei
esitatud Uhtegi pakkumust, esinevad teised pufiktremetatud asjaolud voi esineb
moni muu pdhjendatud alus enampakkumise nurjunukiikamiseks.

26.Raudtee juhatus kinnitab enampakkumise tulemuseindistab enampakkumise
nurjunuks 20 (kahekiimne) toopaeva jooksul paraangakkumise toimumist.



27.Enampakkumise tulemused tehakse koigile pakkumesitjatele kirjalikult
teatavaks kolme 3 (kolme) pdeva jooksul parast ealikumise tulemuste
kinnitamist.

28.Kolme (3) tbopaeva jooksul parast enampakkumisarukte teatavaks tegemist on
enampakkumisel osalejatel 0Oigus esitada Raudteekebus (protest)
enampakkumise labiviimise kohta. Raudtee juhatls désuse protesti rahuldamise
vOi rahuldamata jatmise kohta neljateistkiimne {@dpaeva jooksul.

29.Kaebuse (protesti) labivaatamise kaigus on Raufplteatusel digus tunnistada
enampakkumine nurjunuks kui:

29.1. enampakkumise véitjal puudus Gigus osaleda enanupaikkes;
29.2. enampakkumise labiviimisel on rikutud digusaktidegestatud korda.

30.Kaebuse (protesti) rahuldamisel on Raudtee juhbfiigas omal aranagemisel,
kas:

30.1. eemaldada kaebuse (protesti) pohjustanud pakkunjtses( pakkujale
tagatisraha tagastamata) ja/voi;

30.2. tunnistada enampakkumine nurjunuks ja/voi;
30.3. tunnistada parimaks pakkumiseks paremuselt jargpakkumus.

31.Raudtee vastab kaebusele (protestile) viie (5) &é%a jooksul parast vastavat
otsust.

32.Enampakkumise tulemuste kinnitamata jatmise kowal enampakkumise
nurjunuks lugemise korral kinnistu mutgilepinguséimita.

33.Notariaalne muugileping ja asjadigusleping sdlnslenampakkumise vditjaga
Raudtee poolt valitud notari juures 30 (kolmekimm&eva jooksul alates
enampakkumise tulemuste kinnitamisest. Kogu ostupéab olema laekunud enne
ostu-muugilepingu sdlmimist Raudtee arveldusarmelEE642200221044366990
Swedbankis vdi hoiustatud lepingut tdestava natgpiosiitkontole tingimusega, et
see kuulub Raudteele valjamaksmisele hiljemalt@nle) paeva jooksul arvates
mudgilepingu s6lmimise péaevast. Juhul, kui ostjgukab ostuhinna tasumisel
pangalaenu, kohustub pank ostja ndudmisel kredirdel tasutava rahasumma
tasuma Raudtee pangakontole nr EE6422002210443a6880bankis hiljemalt
kolme (3) pangapéeva jooksul arvates muugilepirionisnise péevast. Kinnistu
mudgilepingu sdlmimisega seotud notaritasu jaléiigu tasub ostja.

34.Juhul, kui ostja kasutab krediidiasutuse teenugsidhinna tasumiseks, peab ostja
hiliemalt notariaalse mutgilepingu s6lmimise aja@sitama Raudteele kinnituse
vastava kokkuleppe sdlmimisest ostja ja krediidiasel vahel, mille alusel Raudtee
vOib kindel olla, et ostja tdidab ostuhinna tasunkishustuse taies ulatuses.

35.Muugilepingu s6lmimisest ajast informeerib Raudiegampakkumise vaditjat
Kirjalikult.

36.Kui enampakkumise vditja ei ole kaesoleva enampalik& korra punktis 33
fikseeritud tahtaja jooksul sélminud Kinnistu mitjgi asjadiguslepingut voi votab
ostupakkumise tagasi selle jdusoleku ajal, siiRandtee juhatusel digus tlhistada
labiviidud enampakkumise tulemused vai tunnistaalanpaks paremuselt jaArgmine
pakkumus.



lIl. MUU INFO KINNISTU JA SOLMITAVA NOTARIAALSE LEP INGU
TINGIMUSTE KOHTA

37.Raudtee ei vastuta kinnistul (sh selle olulistelded) esinevate vdimalike varjatud
puuduste eest, millest Raudtee ei olnud ega pidalama teadlik enampakkumise
valjakuulutamisel ja/vdi muugilepingu sdlmimise kedf ning tulenevalt
eeltoodust, ei ole ostjal digust esitada Raudteguvadudeid milddava vara
puudustega seoses ning kasutada mistahes Oigesiednendeid. Raudtee muub
kinnistu ja sellel asuvad ehitised seisuskorragynan” (,as is").

38.0stja on kohustatud kinnistu ja sellel paiknevadtisdd (le vaatama ja
ostupakkumisega kinnitama, et ta on teadlik kinnjst ehitiste seisukorrast, on
teadlik Raudtee poolt teavitatud asja puudustesioeta selles osas Raudtee vastu
mingeid pretensioone. Ostja kohustub eelpoolnimdtaudeid ja pretensioone ka
tulevikus mitte esitama.

39.Raudtee ei vastuta ehitisregistri elektroonilisesnaebaasis avaldatud andmete
digsuse ega tegelikkusele mittevastavuse eest duasregistris andmete
puudumise eest ning kahju eest, mis vdib kaasnetiale seoses nimetatud
andmete ebadigsusega, puudumisega ja tegelikkonsddyastavusega.

40.Kinnistu valdus (nii kaudne kui otsene) antaksgatsstile hiljemalt 10 (kimne)
t6opaeva jooksul arvates muugilepingu sdlmimidastmudgilepinguga ei lepita
kokku muud tdhtaega. Raudtee teavitab ostjat Kinnigeandmise kuupaevast
kirjalikult.



